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Warum dem Sozialstaat die Puste ausgeht.

Ein paar unbequeme Gedanken.

Liebe Leserin!
Lieber Leser!

Vorige Woche habe ich etwas getan, was

ich noch nie zuvor gemacht habe. Ich
habe der Jury einen Vorschlag fur das
,.Unwort des Jahres* 2004 gemacht. Sie wis-
sen schon, das ist diese Aktion, die jedes Jahr
besonders misslungene Sprachschépfungen
geilBelt, etwa ,,Peanuts” im Jahre 1994,
,.Kollateralschaden* 1999 und ,, Tatervolk*
im letzten Jahr. Mein Vorschlag fur 2004
lautete: ,,notwendige Reformen®.

Zugegeben: Ich konnte die urspriingliche
Quelle dieses Terminus nicht nennen, wie
es die Statuten eigentlich verlangen. Denn
inzwischen hort und liest man dieses Wort
Uberall, wenn es um den Sozialstaat geht.
Rotgriine Politiker/innen benutzen es, wenn
sie uns die nachsten Kurzungen verkaufen
wollen. Schwarzgelbe Politiker/innen benut-
zen es, wenn sie rotgriine fiir deren mangeln-
den Mut beim ,,Umbau des Sozialstaats*
geiBeln und noch drastischere Kiirzungen
fordern. Und die Kommentatoren aller Tages-
zeitungen gleich welcher Couleur benutzen
es auch, wenn sie hervorheben, dass die Men-
schen ja einsehen wiirden, dass es nicht so
weitergehen kann wie bisher, wenn man nur
weniger Chaos produzieren, die Politik bes-
ser erklaren wirde ....

Die Formel, auf die sich alle geeinigt ha-
ben, die die Mdglichkeit haben, ihre Meinung
in Wort, Schrift und Bild zu verbreiten, lau-
tet: Zum Umbau des Sozialstaats gibt es
keine Alternative, wenn man ihn erhalten
will. Der ,,demografische Faktor zwingt zu
Reformen, weil immer weniger Junge immer
mehr Alte finanzieren missen.

Ist das so? Ginge es der Sozialversicherung,
der Rentenversicherung, den Krankenkassen
besser, wenn wir mehr Kinder hatten? Oder
gabe es dann nicht noch mehr Arbeitslose,
die, statt Beitrage zu zahlen, Geld kosten
wirden? Weil es eh keine Jobs mehr gibt in
dieser durchrationalisierten Industrienation?

Am 3. April sind in Deutschland 500.000
Menschen auf die StraRe gegangen, weil sie
eben nicht einsehen, dass ,,wir alle* den
Gurtel enger schnallen mussen. In allen an-
deren Landern Europas waren es ahnlich
viele. Gibt es da vielleicht doch ein bisschen
mehr als ein ,,\ermittlungsproblem“? Woll-
ten all diese Menschen den Politiker/innen,
die sie regieren, vielleicht sagen, dass sie de-
ren Politik nicht nur ,,schlecht erklart®, son-
dern einfach ,,schlecht finden?

Was hei3t den tberhaupt ,,wir alle“? Ist
es wirklich so, dass Arm und Reich, Alt und
Jung gleichermalRen EinbufRen hinnehmen
mussen, und es insgesamt gerecht zugeht?
Weil der Kuchen einfach kleiner wird, den
man verteilen kann?

Es ist nicht so. Zugegeben: Seit drei Jah-
ren stagniert die Wirtschaft, wir haben Null-
wachstum. WWenn das der Beginn der sieben
mageren Jahre ist, wird das auch noch eine
Wekile so weitergehen. Aber was war denn
mit den sieben fetten Jahren davor? Wo sind
die gigantischen Gewinne geblieben, die
die Wirtschaft in dieser Zeit gemacht hat?
Warum steht dieses Geld heute nicht zur Ver-
flgung, um den Sozialstaat zu finanzieren?

Das Schlagwort heif3t ,,Globalisierung*,
und die Argumentationskette ist einfach und
kurz: Weil Arbeit anderswo billiger ist als
hier, verlagern Konzerne die Produktion ins
Ausland. Um diesen Trend zu stoppen, muss
die Arbeit hierzulande billiger werden. Und
da bei uns vor allem die Arbeit besteuert und
mit Beitragen fir die verschiedenen sozia-
len Sicherungssysteme belegt wird, muss
man eben die Sozialleistungen kiirzen, da-
mit die Kosten dafir nicht ins Unermessli-
che wachsen und die Arbeit, die das alles
finanzieren muss, nicht noch teurer wird.

Dabei scheint dieses System auch anson-
sten ganz unreligiésen Menschen wie das
geoffenbarte Wort Gottes. Aber wo steht
denn geschrieben, dass man statt Léhnen
und Gehaltern nicht Umséatze und Gewinne
zur Finanzierung des Sozialstaates heran-
ziehen kann?

Seit 1973 die internationalen \Wechselkur-
se freigegeben wurden — das war sozusagen
die ,,Geburtsstunde* der Globalisierung —
findet eine gigantische Umverteilung von
unten nach oben statt. Ein paar Zahlen ge-
fallig?

B Zwischen 1980 und 2000 sanken die
realen Einkommen der Arbeitnehmer pro
Kopf um 0,5 %. Im gleichen Zeitraum ha-
ben sich die Gewinne der Unternehmen fast
verdoppelt.

B Der Anteil der Léhne und Gehélter am
gesamten Volkseinkommen sank zwischen
1980 und 2000 von uber 50 auf 41 %.

M In den 90er Jahren stieg die Lohnsteuer
von 16,3 auf 19,7 %; die Steuern auf Ge-
winne und Vermodgenseinkommen sanken
hingegen von 7 auf 4 %.

M Die Steuern auf Gewinne der Unterneh-
men betragen in Deutschland gerade mal
3,8 % des gesamten Steueraufkommens. Das
ist weniger als die Halfte des Durchschnitts
aller OECD-Staaten.

M Seit Amtsantritt der rotgriinen Regierung
wurde der Spitzensteuersatz um 8 % gesenkt,
die Korperschaftssteuer fur Kapitalgesell-
schaften gar um 15 %. Erlse aus dem Ver-
kauf von Unternehmensbeteiligungen sind
seit 2002 vollig steuerfrei. Selbst Hamburgs
Finanzsenator Wolfgang Peiner — ein CDU-

100.000 in KoIn. Auch der Mieterverein war da-
bei. Denn: ,,Sozialabbau ist Wohnungsklau!*

Mann - bezeichnete Deutschland Anfang
April als das ,,nach den Bahamas weltweite
Niedrigststeuerland*.

Das Fazit ist klar: Die Gewinne der Unter-
nehmen tragen immer weniger, die Lohne
und Gehalter der (immer weniger) Beschaf-
tigten dagegen immer mehr zur Finanzierung
des Gemeinwohls bei. Die ,,Solidargemein-
schaft” ist keine mehr. Da immer weniger
Menschen Lohn oder Gehalt bekommen,
aber immer mehr Menschen auf Transfer-
leistungen angewiesen sind, die aus Steuern
und Abgaben auf Léhne und Gehalter finan-
ziert werden, ist die Krise des Sozialstaats
vorprogrammiert.

Die Agenda 2010 &ndert daran gar nichts.
Der Aufschwung, auf den Schroder und Co.
so sehnlich warten, wird’s jedenfalls nicht
richten. Denn woher soll der kommen? Wel-
cher Unternehmer investiert schon oder
schafft neue Arbeitsplatze, wenn die Nach-
frage seit Jahren stagniert oder gar sinkt? Und
wovon soll die Nachfrage steigen, wenn die
,.Konsumenten* immer weniger Geld haben?

Solange wir uns nicht trauen, den Acker-
manns und Essers dieser Gesellschaft an ihre
(in den Steueroasen) gebunkerten Milliarden
zu gehen, wird sich also nichts &ndern.

Wie hielR das damals? Es gibt viele zu pa-
cken. Tun wir’s ihnen an!

Herzliche Griile

lhr
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Mitgliederzahl
sinkt weiter

ie Zahl der Mitglieder des

Mietervereins ist 2003
zum vierten mal in Folge ge-
sunken, und zwar erneut um
ca. 250 Mitglieder. Exakt tiber-
stieg die Zahl der Austritte
und Léschungen die der Neu-
eintritte um 255 Mitglieder.
Mit 16.307 Mitgliedern liegt
die Zahl damit exakt wieder
auf dem Wert von 1995. Ge-
genuber dem Hochststand
von 1999 hat der Verein 1185
Mitglieder verloren.

Die Ursachen fur den
Mitgliederschwund sind seit
langem bekannt: Viele Mieter
haben weniger Geld und mus-
sen sparen; anderen geht es
besser, und sie bilden Eigen-
tum - oft auch nicht ganz frei-
willig, siehe Privatisierungs-
welle. Insgesamt ist der Woh-
nungsmarkt weitgehend ent-
spannt, Probleme mit Miet-
erh6hungen oder gar Kundi-

gungen sind auf dem Rick-
zug. Vergessen darf man auch
nicht, dass der Organisations-
grad der Mieter in Bochum in
den 90er Jahren ein im
bundesdeutschen Vergleich
sehr hohes Niveau erreicht
hatte: Fast 15 % waren Mit-
glied in einem der beiden
Mietervereine.

Die Ursachen zu kennen,
heil3t jedoch nicht automa-
tisch, die Folgen im Griff zu
haben. Bei einem Dienstleis-
tungsunternehmen wie dem
Mieterverein sind tber 70 %
der Ausgaben Personalkosten.
Und die steigen nun mal mit
den Tarifabschlissen, auch
wenn die Einnahmen sinken.
So kam denn auch der Mieter-
verein 2003 an Personalabbau
und einer — wenn auch sehr
moderaten - Beitragsan-
passung zum Januar 2004
nicht vorbei.

Entwickiung der Mitgliederzahlen
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MltgllederversammIUng

Vorstand und Geschaftsfihrung laden alle Mitglieder herz-
lich zur diesjahrigen ordentlichen Mitgliederversammlung
ein. Sie findet statt am

Mittwoch, den 2. 6. 2004, um 19.00 Uhr
im Acora-Hotel, Nordring Ecke Hans-Bdckler-Stral3e.

Folgende Tagesordnung ist vorgesehen:

1. Er6ffnung und BegriiRung

2. Wahl der Versammlungsleitung

3. Feststellung der Tagesordnung und der ordnungsge-
mafen Einladung sowie Bestimmung von zwei
Anwesenden zur Unterzeichnung des Protokolls

4. Bericht Uber die aktuellen Mietspiegel-Verhandlungen
in Bochum und Hattingen

5. Berichte des Vorstandes und der Geschéftsfihrung
Uber das Geschéftsjahr 2003

6. | Bericht der Kontrollkommission Uber das Geschéftsjahr
2003

7. Aussprache Uber die Berichte

8.  Entlastung des Vorstands

9. Antrage

10. Neuwahlen

a) Wahl des 2. Beisitzers

b) Wahl des 2. u. 5. Mitglieds der Kontrollkommission
11. Verschiedenes
12. Mitgliederehrungen

DIE FLOHMARKTHALLEN

Haben Di. und Fr. geschlossen

Montags 10:00 - 18:00
Mittwochs 10:00 - 19:00
Donnerstags 10:00 - 18:00
Samstags 10:00 - 15:00

44789 Bochum - Herrmannshohe 7

ABER

GEOFFNET

0234/313191
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Beratungsthemen-Statistik:
Weltere Anzeichen

einer Entspannung

ie Wohnungsmangel ha-

ben nach vielen Jahren
auf dem zweiten Platz 2003
wieder den Spitzenplatz in der
Tabelle unserer wichtigsten
Beratungsthemen erobert. Mit
17,7 % konnten sie ihren An-
teil an allen Beratungen zwar
kaum steigern, Uberfligelten
aber den Spitzenreiter der letz-
ten Jahre, die Betriebskosten,
deren Bedeutung deutlich ab-
nahm, dennoch knapp. Auf
Platz drei liegen weiterhin die
Heizkosten, wenn auch mit
deutlich gestiegenem Anteil —
kein Wunder, bei den explo-
dierenden Preisen.

Im Mittelfeld der Tabelle hat
vor allem das Thema Renovie-
rung zugelegt, wahrend die
Vermieterkiindigung wieder
auf dem Rickzug ist - ein Sig-
nal fir weitere Entspannung
auf dem Wohnungsmarkt?

Solche Signale bietet auch
das Thema Miethdhe. Die Be-
ratungen zum Thema Miet-
erhdéhung sind im Vergleich
zum Vorjahr nahezu unveran-
dert — ein Zeichen dafir, dass
sich etliche Erhdhungsver-
fahren nach dem Inkrafttre-
ten des neuen Mietspiegels
2002 in die Lange zogen.

Noch aussagekraftiger ist
das Thema ,,Mieth6he allge-
mein*“. Hier werden die Bera-
tungen erfasst, in denen sich
Mitglieder — zum Beispiel bei
einer Neuanmietung — schlau
machen, ob denn die verlang-
te Miete angemessen ist. Seit
1999 ist das Thema Tabellen-
Schlusslicht, 2003 auf neuem
Tiefststand bei nur noch
1,0%. In der Mitte der 90er

Prozasge 2008

60
gewonnen

Jahre kam das Thema noch in
fast 4 % aller Beratungen zu
Sprache. Es war auch diese Er-
kenntnis, die uns bewogen
hat, bei den diesjdhrigen
Mietspiegel-Verhandlungen
nicht zu wackeln und keiner
weiteren Erhdhung zuzustim-
men.

Platz Thema Anteil
1 (2) | Wohnungsméangel 17,7 % (17,5 %)
2 (1) | Betriebskosten 17,5 % (20,1 %)
3 (3) | Heizkosten 13,7 % (10,9 %)
4 (4) | Mieterh6hung 7,8% (7,9 %)
5 (7) | Renovierung 6,9% (5,5%)
6 (5) | Kindigung Mieter 6,4 % (6,4 %)
7 (6) | Kindigung Vermieter 5,1% (5,6 %)
8 (8) | Kaution 4,3% (4,5 %)
9 (10) | Modernisierung 35% (3,7 %)
10 (9) | Hausordnung 3.2% (4,1 %)
11 (12) [ Mietschulden 3,2% (2,2%)
12 (11) | allgemeine Vertragsprufung 3,0% (2,5%)
13 (13) [ Nachmieter 13% (2,2%)
14 (14) | Miethdhe allgemein 1,0% (1,5%)

Bitte mitmachen:

Mitgliederbefragung
cles Mieterbundes!

D er Mieterverein beteiligt
sich an einer bundes-
weiten Befragung des Deut-
schen Mieterbundes (DMB),
um mehr Uber die Zufrieden-
heit der Mitglieder mit ihrem
Mieterverein zu erfahren.

Zu diesem Zweck werden
Anfang Mai 800 Mitglieder
des Bochumer Mietervereins
per Zufallsverfahren ausge-
wahlt und erhalten einen Fra-
gebogen inklusive Rickum-
schlag zugesandt.

Auch in der Vergangenheit
haben Mitgliederbefragun-
gen praktische Konsequen-
zen gehabt, weil die Ergeb-
nisse als Grundlage fur die Er-
weiterung unseres Servicean-
gebotes dienten oder dabei
halfen, Mangel in unserer Ar-

beit aufzudecken und abzu-
stellen.

Mietervereins-Geschafts-
fahrer Michael Wenzel: ,,Un-
sere Mitglieder wissen am bes-
ten, wenn es irgendwo hakt,
und wir sind dankbar, wenn
wir davon erfahren. Nur dann
haben wir eine Chance,
Schwachpunkte zu beseitigen
und besser zu werden!*

Die Auswertung erfolgt
Uber das ,,IFSS - Institut fur
soziale Stadtentwicklung® in
Pots-dam, das die Wahrung
der Anonymitat der Teilneh-
mer garantiert.

Wenzel: ,,Wir méchten die
angeschriebenen Mitglieder
ganz herzlich bitten, uns zu
helfen und sich an der Befra-
gung zu beteiligen.*

Neue Broschire

Ratgeber neu

Der Deutsche Mieterbund,
der Dachverband der Mieter-
vereine, ist mal wieder voll auf
der Hohe der Zeit. Passend zur
bisher dramatischsten Priva-
tisierungswelle im Ruhrgebiet
hat er unter dem Titel ,,Kau-

Ui ed b iedd Paisatid i

Eautee

Cigernturmwobneng,
Kiimdigursgssperrfristen,
Vaikamibsrarkis,
Wesmilabervanchines

fen oder Mieter bleiben* eine
neue Broschire herausge-
bracht, die natdrlich auch in
unseren Geschaftsstellen zu
haben ist. Auf 88 Seiten ent-
halt sie alles, was man als Mie-
ter wissen muss, wenn die ei-
gene Wohnung verkauft wird
—und auch wertvolle Hinwei-
se fur den Fall, dass man sich
fur den Selbstkauf interessiert.
Preis: 5,- €.

Nicht ganz so ausfiihrlich,
daftir aber kostenlos ist die
Reihe unserer (eigenen) miet-
rechtlichen Ratgeber zu der-
zeit 35 Themen. Darunter sind
natdrlich auch die, die bei
Wohnungsverkaufen eine Rol-
le spielen:

* Eigentimerwechsel

* Umwandlung

e Kindigung Vermieter
* Kindigungsschutz

® Eigentumsbildung

Wer wissen will, wie man
sich bei Besichtigungen durch
neue Eigentiimer oder Kauf-
interessenten am besten ver-
hélt, oder wer lieber gleich
auszieht, interessiert sich
vielleicht auch fur die Themen
* Hausrecht
* Umzug

Aktualisiert und neu aufge-
legt haben wir zwei andere
Ratgeber:

* Wohngeld

® Schonheitsreparaturen
Ersterer enthalt jetzt Euro-
Werte, letzterer die neueste
Rechtssprechung des BGH.
Alle Ratgeber sind kostenlos
in unseren Geschaftsstellen
erhaltlich oder im Internet

unter www.mvbo.de.
Nr. 103 - 11/2004
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Siedlung Lothringen:

Mietermitbestipnmun

vor dem Aus?

ie 80er Jahre muten aus
heutiger Sicht an wie
eine andere Welt. Damals
kampften die Menschen fur

den Datenschutz und gegen
die Volkszédhlung - heute las-
sen sie sich freiwillig in Con-
tainer sperren und rund um
die Uhr filmen. Die 80er wa-
ren die Zeit der Friedensbewe-
gung und der Hausbesetzer,
der AKW-Blockierer und der
Burgerinitiativen. Und es war
die Zeit, in der Mitbestim-
mung ein Wort in aller Mun-

de war — zuweilen sogar bei
Mietern.

So entstand auch der
Mieterrat in der Siedlung
Lothringen in Bochum-
Hiltrop. Damals, als das Land
noch nicht ganz so pleite war
wie heute, hatte die Landes-
entwicklungsgesellschaft
(LEG) die Siedlung zusammen
mit drei anderen im Ruhr-
gebiet aufgekauft, um sie vor
der Privatisierung zu retten.
Die gab’s nadmlich auch
damals schon.

Und weil der damalige Bau-
minister in Dusseldorf, der
Bochumer Christoph Zopel,
kreativ war und innovativen
Ideen aufgeschlossen gegenu-
ber stand, wurde in diesen
vier Siedlungen ein Modell
der Mietermitbestimmung
installiert, das geradezu ein-
malig ist — bis heute.

Ein 5-kopfiger Mieterrat
Ubernahm praktisch die gan-
ze Verwaltung der Siedlung:
Der Mieterrat vergab freie
Wohnungen und alle Repa-
raturauftrdge bis 1000 DM,
fungierte als erste Anlaufstelle

Klrzer ist besser

Besuchen Sie manchmal unsere Homepage? Oder schrei-
ben Sie uns gar E-Mails? Und haben Sie es nicht immer schon
lastig gefunden, solche Adressen-Ungetime wie ,,rechts-
beratung@mieterverein-bochum.de* eintippen zu missen?

Dann kénnen Sie ab sofort viel Tipparbeit sparen. Ab sofort
funktioniert ndmlich auch die Adresse ,,www.mvbo.de*“. Das
klappt auch mit allen E-Mails. So erreichen Sie MM zum Bei-
spiel jetzt auch unter ,,mensch.mieter@mvbo.de*

Aktiv Sitzen

Bewegungs- und Entspannungsstiihle koérperge-
recht einstellbar, Probesitzen erwiinscht. Massivholz-
Mébel, Naturmatratzen, Bettwaren, Gesundheits-
Bettsysteme, Allergie-Programme. Naturlich Reno-
L vieren mit Naturfarben, Tapeten, Bodenbelagen.

Offnungszeiten:
Mo. bis Fr.: 10% bis 18%° Uhr
Samstag: 10% bis 16%° Uhr

Europaischer
Verband
Okologischer
Einrichtungs-
hauser e.V.

sko
' &\
arcus

Berliner StraBe 107

44867 Bochum
Tel.02327/3078-0 - Fax-78
info@arcus-natur.de

www. arcus-natur.de

Planung
Beratung
Verkauf

\
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Die drei vom Mieterrat: Helga Steinhaus,
Heribert Blank und Hans Knobloch

der Mieter bei Beschwerden
oder Mangeln, vermittelte bei
Konflikten oder Kindigun-
gen, Ubernahm Hausmeister-
tatigkeiten, entschied Uber 20
Prozent der fur Instand-
haltungen zur Verfligung ste-
henden Mittel und wurde von
der LEG uber alles informiert,
was die Siedlung betraf.
Doch das ist lange her.
Schon in den 90er Jahren gab
es Schwierigkeiten, als die
Verwaltungsstellen der LEG
mehrfach wechselten. 1990
ging die Siedlung dann an die
Ruhr-Lippe Wohnungsgesell-
schaft, einer 50-%-Tochter der
LEG. Die Ubernahm zwar for-
mal die Mitbestimmung,
praktisch ist es mit der Selbst-
verwaltung aber seither vor-

bei: Freie Wohnungen vergibt
die Ruhr-Lippe selbst, ein
Hausmeister wurde einge-
stellt, Informationen erhalt
der Mieterrat nur noch spora-
disch; nur die Raume und
Sprechzeiten blieben erhal-
ten.

Zuséatzlich hat der Mietrrat
auch noch Probleme mit sich
selbst: Er besteht nur noch aus
drei Mitgliedern statt der vor-
geschriebenen funf; und ge-
wahlt wurde er auch nicht,
wie es die Satzung vorsieht,
auf einer Versammlung, son-
dern per Briefwahl.

Jetzt hat die Ruhr-Lippe
satzungsgemaéale Wahlen ge-
fordert und eine Frist bis No-
vember gesetzt. Der Mieter-
verein versucht zu helfen.

Mieter kdnnen bares Geld sparen:
Nebenkosten-Abrechnung
nach spatestens einem Jahr!

ber 1400 € Nachzahlung

hat der Mieterverein
Bochum einem Mitglied aus
Langendreer erspart. Ursache:
Bei der Prifung der Betriebs-
kosten-Abrechnung stellte er
fest, dass diese zu spét erstellt
worden ist. Prozessagent Ralf
Berger, der den Fall betreut
hat: ,,Viele Mieter — und offen-
bar auch etliche Vermieter —
wissen noch immer nicht, dass
Betriebskosten-Abrechnungen
innerhalb eines Jahres nach
Ende der Abrechnungsperiode
erstellt werden mussen. Liegen
sie spater vor, kann der Ver-
mieter keine Nachforderungen
mehr stellen.*

Im Sozialwohnungsbau galt
diese Regelung schon immer,
im freifinanzierten jedoch erst
seit der Mietrechtsreform vom
1.9.2001. Doch obwohl auch

diese nun bereits zweieinhalb
Jahre in Kraft ist, tauchen
beim Mieterverein immer
wieder verspatete Abrechnun-
gen auf — meist mit hohen
Nachforderungen, die die
Mieter dann aber nicht mehr
akzeptieren mussen.

Ralf Berger: ,,Die neue Rege-
lung war Uberfallig. Denn in
der Vergangenheit verjahrte
das Recht auf Vorlage einer
Betriebskostenabrechnung
gar nicht. Da haben wir
durchaus erlebt, dass ein
neuer Eigentumer feststellte,
dass der alte 20 Jahre lang
nicht abgerechnet hatte, und
dann Nachforderungen ftir 20
Jahre préasentierte.”

Der Mieterverein empfiehlt
allen Mietern, Nachforderun-
gen fur das Jahr 2002 nicht
mehr zu akzeptieren.
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Hattingen:

Erhebung zum
Mietspiegel startet

adhrend in Bochum die

Verhandlungen um die
Fortschreibung des Mietspie-
gels gescheitert sind (siehe
Seite 8), lauft in Hattingen die
erste Datenerhebung fur ei-
nen neuen Mietspiegel seit 18
Jahren an. In monatelangen
Verhandlungen haben Stadt,
Haus + Grund und der Mieter-
verein einen 4-seitigen Frage-
bogen entwickelt, mit dessen
Hilfe der Einfluss aller denk-
baren Faktoren auf die Miet-
héhe ermittelt werden soll.
Ziel der Aktion: Auch Hattin-
gen soll einen qualifizierten
Mietspiegel bekommen.

In Uber 60 Fragen geht es
um Baualter und GroRe,
Wohnlage und Lage im Haus,
Zuschnitt und Ausstattung
der Wohnung. Die Beantwor-
tung aller Fragen kann
durchaus 10 bis 15 Minuten
Zeit in Anspruch nehmen,
und fur einige Dinge wird

man vielleicht in den Miet-
vertrag schauen mussen. Wir
bitten Sie dennoch herzlich:

,,Machen Sie mit!*

Denn anders als in Bochum
ist in Hattingen die letzte
Datenerhebung so lange her,
dass wirklich Zweifel ange-
bracht sind, ob der alte Miet-
spiegel die Realitédten auf dem
Wohnungsmarkt noch
wider“spiegelt®.

Die Erhebung ist am 1.
April gestartet und soll bis
zum 30. Juni laufen. Zur Not
wird verlangert. Aber nach
Auswertung der Daten soll
der neue Mietspiegel am 1.
Januar 2005 in Kraft treten.

Alle Hattinger Mitglieder
finden den Fragebogen in der
Mitte dieses Heftes — zum Aus-
heften, Ausfullen und Abge-
ben bei uns! Nebenan noch
einige technische Hinweise.

din Barsichen
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R amE Whhkiin amis

ERFAHRUNG IST DER BESTE
RATGEBER!

Egsal, ob zur Miete oder als erste Adresse for
pgeplantes Eigentum: Dis WVBW ist sin efahrensr,
zuvarldssiger und kompatenter Parner, der Sie in

‘Warmieten und Betreuen
‘Warkaufan und Yerwalten
Planen und Bauen
Saniersn und Banoviesan

wirkungswoll unterstitzt und begleitst.

Was mmmes S rund um die Immobilie wiinschan
bed uns finden See eln aoffenas Ohr

NUTZEN SIE UNSER KNOW-HOW!

= VAW BALIEN UMD 'WOHNMEN OMBEH
Wirmersiralle 28 = L4800 Bochum
Tadfon® 07 243103 10 - Fas; 07 34735 34 16
el rfnete-bochnm.de « Intemsl wive ving-bochum da

88 Hier konnen Sie den Fragebogen wieder ab-
geben — aber auch an vielen anderen Orten!

Geben Sie den Fragebogen bitte bis zum
30.06.2004 ab:

bei der Stadt Hattingen:

[l Rathaus, Biirgerbiiro (Bahnhofstr. 48)

[0 Amt fir Liegenschaften und Wohnungswesen
(Huttenstr. 43)

[J oder bei jeder anderen stadtischen Dienststelle,
z.B. Hattingen-INFO, VHS, Stadtbucherei u.a.)

beim Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimerverein
Hattingen e.V., Bahnhofstr. 22

beim Mieterverein Bochum, Hattingen und Umgegend
e.V, Schulstr. 49

oder schicken Sie ihn dorthin ein.

Der Fragebogen gilt nicht fur Wohnraum

. der offentlich gefordert ist (Sozialwohnungen),

. der Uberwiegend (mehr als die Hélfte der Wohnflache)

gewerblich genutzt wird,

. der untervermietet ist,
. der an Verwandte preiswerter als Ublich vermietet ist,

. der an Mitarbeiter aufgrund eines bestehenden Arbeits-

verhaltnisses als Werks- oder Dienstwohnung preiswerter
als Ublich vermietet ist,

. der mobliert/teilmobliert vermietet ist,

. der als Appartement, Penthouse oder Maisonettenwohnung

vermietet ist,

. dessen Miete sich mehr als vier Jahre nicht verandert hat,

. dessen Miete ganz oder teilweise Betriebskosten enthalt (z.

B. StraBenreinigung, Flurlicht, Mullabfuhr, Entwasserung
usw.); d. h.: Bitte fullen Sie den Fragebogen nur aus, wenn
Sie die Netto-Kalt-Miete ohne alle Betriebskosten kennen.

Trifft eines dieser Kriterien auf lhre Wohnung zu, fillen Sie
den Fragebogen bitte nicht aus!

.(Bei jeder Frage eine Antwort ankreuzen)

Bitte fullen Sie den Fragebogen
vollstandig aus

Nr. 103 - 11/2004
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BGH Kippt kurze Kandigungsfrist

er Bundesgerichtshof,

das hdochste deutsche
Zivilgericht, hat seinem Feld-
zug gegen die neuen, kurzen
Kundigungsfristen der Miet-
rechtsreform einen traurigen
Hohepunkt gesetzt. Am 10.
Marz kassierte er das ,,Ful3-
notenurteil“ des Landge-
richts Bochum ein. Das hat-
te im Februar 2003 entschie-
den, dass die kurze Kundi-
gungsfrist fur Mieter gilt,
wenn im Mietvertrag festge-
legt ist, dass mit ,,gesetzlicher
Frist*“ gektindigt werden kann
und lediglich in einer Ful3no-
te darauf hingewiesen wird,
wie lang diese Fristen sind.

»Diese Rechtsprechung
steht im krassen Widerspruch
zu dem, was der Gesetzgeber
wollte”, kommentiert Mieter-
bundsdirektor Franz-Georg
Rips das Urteil. Denn ein
Hauptziel der Mietrechts-
reform war ja gerade die ge-
nerelle Drei-Monats-Frist fur
Mieterktindigungen. Sie soll-
te zum Regelfall werden,
auch fur Mietvertrage, die vor
der Mietrechtsreform ge-
schlossen wurden, und ledig-
lich dann nicht gelten, wenn
Mieter und Vermieter aus-
dricklich langere Fristen
»durch Vertrag vereinbart®
hatten.

Doch genau diese Formu-
lierung in den Ubergangsvor-
schriften beschéftigte seither
zahlreiche Gerichte. Denn
nicht selten klagten Vermie-
ter auf Weiterzahlung der
Miete, wenn Mieter nach drei
Monaten auszogen. Und die
Gerichte kamen zu hodchst
unterschiedlichen Ergebnis-
sen.

Der Streit tobte um die Fra-
ge, wann eine Benennung
der alten, gestaffelten Kiindi-
gungsfristen (3, 6, 9 oder 12
Monate je nach Dauer des
Mietverhéaltnisses) als ver-
tragliche Vereinbarung zu
werten sei und wann er ledig-
lich Hinweischarakter habe.
Denn tatséachlich wurden die
Kiundigungsfristen in nahezu
allen ublichen Mietvertrags-
formularen irgendwo er-
wahnt.

Das Landgericht Bochum
hatte vor etwas mehr als ei-
nem Jahr entschieden, dass

die Erwahnung der Fristen in
Nr. 103 - 11/2004

einer FuBnote jedenfalls kei-
ne vertragliche Vereinbarung
ist, wenn im Vertragstext sel-
ber von ,,gesetzlicher Frist*
die Rede ist. Zu Grunde lag
der Fall eines Mietervereins-
Mitglieds, das zum 1. Septem-
ber 2001 mit dreimonatiger
Frist gekindigt hatte. Amts-
und Landgericht hatten den
auf Zahlung klagenden Ver-
mieter abgewiesen und dies
auch juristisch fundiert be-
grindet.

P —

Der BGH als letzte Instanz
machte sich die Sache ein-
fach. Bereits am 18. Juni letz-
ten Jahres hatten die
Karlsruher Richter entschie-
den, dass auch in fertig ge-
druckten ,,Formularmietver-
trdgen enthaltene Regelun-
gen Uber Kundigungsfristen
wirksam blieben, auch dann,
wenn sie den friheren
Gesetzesinhalt nur wiederge-
ben oder wortlich zitieren.
Jetzt kam lediglich ein sinn-
gemales ,,das gilt auch fur
FuBnoten* hinzu.

Gesetzgeber muss
handeln

Zum Gluck hat der Gesetz-
geber inzwischen eingesehen,
dass die Regelung nachgebes-
sert werden muss — nachdem
er sich zundchst monatelang
dagegen gestraubt hatte. In
Berlin liegt ein Gesetzentwurf
der Bundesregierung auf dem
Tisch, nachdem die alten Fris-
ten immer dann nicht als ver-
einbart gelten, wenn sie im
Mietvertrag nur als ,,allgemei-
ne Geschaftsbedingung* wie-
dergegeben werden. Im Klar-
text heiflt das: Wenn die
Kiundigungsklausel fertig vor-
formuliert war. Nur bei ,,indi-

viduellen Vereinbarungen®,
also dann, wenn die Fristen
personlich zwischen Mieter
und Vermieter ausgehandelt
wurden, sollen dann noch
langere Fristen gelten kon-
nen.

Der Mieterbund fordert,
dass diese Korrektur noch vor
der parlamentarischen Som-
merpause verabschiedet wer-
den soll. Die Neuregelung
greift natdrlich nicht rickwir-
kend, sondern nur fir Kin-

Das Palai des Bundesgerichts-
hofs in Karlsruhe.

digungen, die nach deren in
Kraft Treten ausgesprochen
wurden.

Bis dahin: Vorsicht

Bis dahin kann man allen
Mietern, in deren Vertrag die
alten Kundigungsfristen
auch nur irgendwie erwahnt
werden, nur raten, vor-
sichtshalber von deren Gul-
tigkeit auszugehen. Nach der
momentanen Rechtslage gel-
ten in Mietvertragen, die vor
dem 1. 9. 2001 abgeschlossen
wurden, kurze Fristen nur
dann,

e wenn im Mietvertrag gar
nichts tber Kindigungsfris-
ten steht (sehr selten), oder

e wenn im Mietvertrag
steht: ,,Der Vertrag kann mit
gesetzlicher Frist gekiindigt
werden., oder: ,,Es gelten die
gesetzlichen Kiindigungsfris-
ten.” (selten),

< und naturlich, wenn das
Mietverhéltnis noch keine
funf Jahre lauft.

AZ: VIl ZR 240/02

Richtig heizen:

Kostenpflichtige Beratung

Schadenfallberatung:

(kostenpflichtig)

(nur personlich).

Verbraucherzentrale

Verbraucherberatung

Energiesparen durch Warmedammung:
Halbstiindige Einzelgesprache

Dienstags, 15.00 — 17.00 Uhr
Terminabsprache: 02 34 / 66 044

Halbstiindige Einzelgesprache
Donnerstags, 16.30 — 19.00 Uhr
Terminabsprache: 02 34 / 66 044

Richtig versichert, viel Geld gespart:

Donnerstags, 15.00 — 19.00 Uhr
Persdnliche Voranmeldung: 0234 / 66044

Bei privaten Sach- und Personenversicherungen

Persénliche Voranmeldung: 0234 / 66044

Abfall- und Umweltberatung:

Jeden Montag, 9.30 — 13.00 Uhr in der Verbraucherzen-
trale (personlich oder telefonisch unter 02 34 / 68 5261)
und jeden Dienstag und Donnerstag (aufRer zwischen
den Feiertagen), 8.00 bis 12.00 Uhr im Buirgerbiro

Grof3e Beckstral3e 15 » 44787 Bochum




("‘ MENSCH MIETERIN!

Bochum:

Mietspiegelverhand-

lungen g

ie Stadt Bochum hat seit

dem 1. April keinen gul-
tigen Mietspiegel mehr. Nach-
dem der Mieterverein sich ge-
weigert hatte, einer pauscha-
len Erhdhung aller Werte um
2,1 % zuzustimmen, verlies
die Hauseigentimerseite den
Verhandlungstisch und for-
derte die Stadt auf, den Miet-
spiegel ohne die Verbande
fortzuschreiben. Dass diese
das tun wird, damit rechnet
jedoch auch Haus + Grund
selbst nicht. Denn damit wiir-
de sich die Stadt die Mietspie-
gel-Erstellung auf absehbare
Zeit alleine ans Bein binden.
Seit 2002 hat Bochum ei-
nen qualifizierten Mietspie-
gel, wie er durch die Miet-
rechtsreform 2001 mdglich
wurde: Nach wissenschaftli-
chen Grundsatzen erstellt
und von der Stadt und den
Verb&nden anerkannt. Vorteil
eines solchen Mietspiegels
(gegeniiber einem normalen):
Vor Gericht gilt er als echter
Beweis fur die Hohe der orts-
Ublichen Vergleichsmiete,
keine andere Begriindungsart

fur eine Mieterh6hung _hat
eine Chance gegen den Miet-
spiegel.

Doch die Medaille hat eine
Kehrseite: Qualifizierte Miet-
spiegel durfen nur einmal
fortgeschrieben werden —
nach zwei Jahren. Nach vier
Jahren mussen sie ganz neu
gemacht werden. Und fur die
Fortschreibung gibt es—wenn
man nicht Uber neue, selbst
erhobene Daten verfligt, nur
eine Moglichkeit: Den vom
statistischen Bundesamt offi-
ziell festgestellten Preisindex
der allgemeinen Lebenshal-
tungskosten.

Entspannter Markt

In den 90er Jahren ware der
Mieterverein froh gewesen,
wenn der Mietspiegel nach
diesem Index fortgeschrieben
worden ware. Denn da stie-
gen die Mieten meist starker
als die sonstigen Kosten.
Doch inzwischen hat sich das
Bild gewandelt. Das Ruhr-
gebiet ist eine Schrumpfungs-
region, es gibt keine Jobs, die

Kein Mietspiegel?

Kein Problem!

Nach dem Gesetz ist der Mietspiegel nur eine von vier Még-
lichkeiten, eine Mieterhohung zu begriinden. Die anderen

sind:

« Sachverstandigengutachten

» drei teurere Vergleichswohnungen

e Mietdatenbanken

Es ist sicher damit zu rechnen, dass einzelne Hauseigentiimer
irgendwann versuchen werden, Mieterhdhungsverlangen mit
einer dieser Begriindungen durchzusetzen. Sehr wahrschein-
lich ist auch, dass Vermieter, die Mitglied bei Haus + Grund
sind, Mieterhéhungen um 2,1 % verlangen werden, weil der
Mietspiegel nach dessen Ansicht um diesen Wert héatte fortge-

schrieben werden mussen.

Der Mieterverein ist dagegen Uberzeugt, dass die Gerichte den
bisherigen Mietspiegel bis auf Weiteres weiter anwenden wer-
den. Wir raten daher allen Mitgliedern, die in nachster Zeit
ein Mieterhdhungsverlangen im Briefkasten haben:

1. Stimmen Sie keiner Mieterhdhung zu, die Uber dem
jetzigen Mietspiegel liegt. Ohne Ihre Unterschrift wird
die neue Miete nicht gultig!

2. Wenn Sie ein Erhdhungsverlangen bekommen:
Kommen Sie zur Rechtsberatung!

escheitert

Menschen ziehen weg. Der
Wohnungsmarkt ist in weiten
teilen entspannt, die Makler
registrieren bei neuen Ver-
tragsabschliissen Mieten weit
unter dem Niveau des jetzi-
gen Mietspiegels. Und in die-
sen Zeiten soll der Mietspie-
gel fortgeschrieben werden
um/einen Index, der kraftig
nach oben gezogen wird von
den Preisen fur Heizol, Ziga-
retten, Strom, Benzin ... ?
»Wir haben der Haus-
eigentimerseite eine Null-
runde als Kompromiss ange-
boten, erzéhlt Mietervereins-
Geschaftsfuhrer Michael
Wenzel. ,,Danach ware/der
Mietspiegel zwar nicht mehr
»qualifiziert”“ gewesen, doch
das war er bis 2002 schlieRlich
auch nicht. Und wenn man
einen Mietspiegel .um einen
Index fortschreibt, der die tat-
sachlichen Verhéaltnisse auf
dem Markt gar nicht wieder-
spiegelt, verliert er das Merk-
mal ,,qualifiziert” ebenfalls.*

Stadt muss
entscheiden

Die Stadtverwaltung hat
einstweilen nicht die Absicht,
den Mietspiegel in Eigenregie
fortzuschreiben. Wohnungs-
amtsleiter Reinhold Hachen-
berger arbeitet an einer Vor-
lage fur den Hauptausschuss.
Der Mieterverein geht davon
aus, dass auch die Politiker
dort einen stadtischen Allein-
gang beim Mietspiegel ableh-
nen werden - so kurz vor der
Kommunalwahl.

Auch der Mieterverein wird
den alten Mietspiegel weiter
anwenden, auch wenn er for-
mal nicht mehr gultig ist.
Dafur gibt es in Bochum alte
Tradition. Wenzel: ,,Zwischen
1984 und 1990 gab es sechs
Jahre keinen giltigen Miet-
spiegel. Die Gerichte haben
dennoch den von 1982 wei-
ter verwendet.“

Wenn
Verhandlungen
platzen...

Bis zum 30. Méarz waren wir
beim Mieterverein der Ansicht,
Uber den neuen Bochumer
Mietspiegel zu verhandeln.
Dann flatterte ,,Zuhause* — die
Zeitschrift des Bochumer Haus
+ Grund-Vereins — ins Haus
und wir erfuhren so ganz
nebenher, dass Haus + Grund
die Verhandlungen offenbar
fir gescheitert hielt. Denn wa-
rum sonst fordert er die Fort-
schreibung ohne uns?

Das ist nun nicht gerade die
feine englische Art fur Ver-
handlungspartner, mit denen
man immerhin 15 Jahre erfolg-
reich im Arbeitskreis Mietspie-
gel zusammengearbeitet hat.
Oder seit wann ist es nicht
mehr Gblich, zuerst seine
Verhandlungspartner zu infor-
mieren und dann die Offent-
lichkeit?

Noch erstaunlicher ist aber,
dass Haus + Grund, sonst ei-
serne Verfechter der freien
Marktwirtschaft, offenbar
ohne Mietspiegel nicht leben
will und sogar fordert, dass die
Obrigkeit (sprich Stadt) ihn
zwangsweise verordnet. Das
passt so gar nicht zu einem
Verein, der sich am viel harm-
loseren Heizkostenspiegel, der
im Gegensatz zum Mietspiegel
nicht rechtsverbindlich ist und
nur Empfehlungscharakter
hat, nicht beteiligen wollte,
weil er ein ,dirigistisches
Zwangsinstrument* sei.

Aber offenbar hat man sich
bei Haus + Grund an Mietspie-
gel mit alle zwei Jahre wieder-
kehrender Erhéhungsgarantie
so sehr gewohnt, dass man
dafir gerne auf das freie Spiel
der Kréafte im sonst so hoch ge-
lobten freien Markt verzichtet.
[ | mw
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N och haben die Men
schen die Folgen der
Gesundheitsreform nicht ver-
daut, da wirft bereits das
nachste Schreckgespenst sei-
nen drohenden Schatten an
die Wand. Zwar wird um die
Details des Hartz IV-Gesetzes
noch heftig gestritten; aber
zum 1. Januar 2005 soll die
Zusammenlegung von Ar-
beitslosenhilfe und Sozialhil-
fe zum neuen ,,Arbeitslosen-
geld 2* stehen. Dann gibt’s
auch fur den ehemaligen
Chefarzt, wenn er langer als
ein Jahr arbeitslos ist, nur
noch den Sozialhilfesatz.

Das wird manchen gerecht
erscheinen, wenige aber den-
ken daran, dass durch Hartz
IV viele Arbeitslose nach ih-
rem Job auch noch ihre Woh-
nung verlieren werden — weil
sie zu teuer ist.

Ein Jahr arbeitslos?
Das darf Ihre Wohnung dann noch kosten:

2,5 Millionen Menschen
sind in Deutschland derzeit
langer als ein Jahr arbeitslos.
Die meisten von ihnen be-
kommen Wohngeld. Das je-
doch wird sich bald &ndern.
Mit Einfihrung des Arbeitslo-
sengelds 2 werden sie auch
hinsichtlich des Wohn-
kostenzuschusses Sozialhilfe-
empfangern gleichgestellt.
Das bedeutet: es gibt Ober-
grenzen fur die Mietlber-
nahme. Denn logischerweise
bertcksichtigt das Sozialamt
nur ,,angemessene Kosten der
Unterkunft®.

Anders als beim normalen
Wohngeld kann das Sozial-
amt die Zahlung ganz verwei-
gern, wenn die Wohnung
auch nur wenige Euro zu teu-
er ist. Ublich ist bisher, dass
den Hilfeempfangern eine
Frist gesetzt wird, innerhal

Cross-Border-Leasing:
Neues vom Prozess

ie Mihlen der Justiz

mahlen bekanntlich
sehr langsam. Und so gibt es
auch nur wenig Neues vom
Prozess um das von der Stadt
missachtete Burgerbegehren
gegen das CBL-Geschaft mit
dem Kanalnetz. Immerhin:
Die Klager — also die Vertre-
tungsberechtigten des Blirger-
begehrens — haben in einem
weiteren Schriftsatz neue Fra-
gen aufgeworfen.

So wird die Stadt aufgefor-
dert, darzulegen, dass sie die
Auftrdge an die Anwalts-
kanzleien und Banken, die
das Geschaft abgewickelt ha-
ben, 6ffentlich ausgeschrie-
ben hat. Das ist ndmlich vor-
geschrieben. Pikant dabei:
Sollte das nicht passiert sein,
ware das ganze Geschaft nich-
tig.

Vom Gericht gibt es bisher
keinerlei Stellungnahme.
Auch ein Termin zur mundli-
chen Verhandlung ist noch
nicht anberaumt worden.
Immerhin hat es dem Anwalt
der Klager kurz vor Redakti-
onsschluss die von der Stadt
zur Verflgung gestellten Ak-
ten Ubermittelt. Diese werden
Nr. 103 - 11/2004

nun sorgfaltig gepruft. Nach
erster Durchsicht enthalten
sie jedoch nicht viel mehr als
die Vorlagen fur den Rat und
die Ausschisse — ohnehin 6f-
fentliches Material. Der Ver-
trag ist jedenfalls nicht dabei.

Deckungsvorschlag
unnotig

Unterdessen hat das Ober-
verwaltungsgericht Munster —
das fur den Bochumer Prozess
die Berufungsinstanz ware —
ein bemerkenswertes Urteil in
einem Parallelfall aus Ahlen
gefallt, das flir den Bochumer
CBL-Prozess zwar keine Be-
deutung hat, daftr aber fur
sehr viele Burgerbegehren
landesweit:

Wenn die Sache, um die es
in einem Blrgerbegehren
geht, selbst kein Geld kostet,
sondern lediglich geplante
Einnahmen verhindert, mis-
sen die Initiatoren keinen
Kostendeckungsvorschlag
machen (AZ: 1L 181/04). Am
fehlenden oder unzureichen-
den Kostendeckungsvor-
schlag scheitern die meisten
Birgerbegehren.

derer sie eine billigere Woh-
nung finden mussen.

Mietobergrenzen
In Bochum richtet sich die

Obergrenze fur die Miet-
Ubernahme nach der GroRRe

der Wohnung:

40- 60gm 4,83,
60- 80 qgm 4,83,
80 - 100 gm 4,67 .
Uber 100 gm 4,56 ,

Ein-Personen-Haushalte er-
halten maximal 214 € incl.
NK fur ein mobliertes Appar-
tement oder 170 € fur unmo-
blierten Wohnraum.

In Hattingen sind die
Grenzen an der Gesamtmiete
festgemacht, die sich jeweils
kalt, aber einschlielich Ne-
benkosten versteht. AulRer-
dem gibt es maximale Grof3en
je nach Personenzahl:

Pers. gm max. Miete
1 - 48 283,20€
2 - 62 354,02€
3 - 74 492]10€
4 - 86 557,28€
5 - 98 68502<€
6 -110 908,60<€

Diese Obergrenzen schran-
ken schon jetzt die Auswahl
an Wohnungen erheblich
ein. In Bochum durfte die 90-
gm-Wohnung einer 4-kopfi-
ge Familie héchstens aus dem
Baujahr 1969 sein, nicht
warmegedammt und auch
ohne Balkon - jedenfalls,
wenn die Miete dem Miet-
spiegel entspricht.

Zu beflirchten ist sogar, dass
diese Satze in Zukunft eher
gesenkt werden. Denn die
Stadte stohnen Uber die zu-
satzlichen Kosten durch Hartz
IV. In Bochum sollen es 30 bis
40 Mio. Euro sein.

Verschollen im
Bermuda-Dreieck

ie Stadtwerke stellen die

Erdgas-Versorgung in
der Innenstadt ein. Ursache
ist offenbar der Ausbau des
Fernwdarmenetzes. Die Ver-
sorgung eines Viertels mit
Erdgas und Fernwérme paral-
lel ist nattirlich wenig renta-
bel.

Fur die betroffenen Mieter
ergeben sich Folgen, wenn
Gasetagenheizungen durch
Zentralheizungen ersetzt wer-
den mussen. Das geht natir-
lich nicht ohne L&rm und
Dreck. Der Mieterverein erin-
nert deshalb daran, dass zum

Ausgleich der Belastigungen
Mietminderungen madglich
sind, und dass der Ersatz der
einen Heizungsart durch eine
andere natdrlich keine
Modernisierung ist, die zu
Mieterhéhungen fuhren
konnte.

In einem Haus in der
Humboldstral3e, in dem auch
mit Gas gekocht wird, haben
die Stadtwerke Ubrigens ei-
nen 250-€-Zuschuss fur ei-
nen neuen Herd zugesagt. Ob
sich fur so ein Angebot wohl
auch anderswo Mieter
interssieren werden?
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Geschéaftszeiten

Service

Geschaftsstelle Bochum:

BriickstralRe 58 - 44787 Bochum

Fon : 0234/96114-0
Fax : 0234/96114-11
E-mail : info@mvbo.de

Internet : www.mvbo.de

Offnungszeiten:
Mo - Do: 9.00 - 18.00 Uhr
Fr : 9.00-12.00 Uhr

Geschaftsstelle Hattingen:

Schulstralle 49 - 45525 Hattingen
Fon : 02324 /52524
Fax : 02324/950349

Offnungszeiten:
Di : 9.00-12.00 + 13.00 - 18.00
Mi + Do: 9.00 - 12.00 + 13.00 - 15.00
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MENSCH MIETERin! erscheint viertel-
jahrlich. Der Bezugspreis ist im Mit-
gliedsbeitrag enthalten.

Fir Nichtmitglieder: 2,- Euro pro Jahr.
Unzustellbare Exemplare bitte zuriick
an den Herausgeber.

Bankverbindung: Sparda Bank Essen eG,
BLZ 36060591, Kto. Nr. 520619

Rechtsberatung in der Geschéftsstelle:

Ortliche Zustandigkeit!

Seit dem 1. August haben unsere Rechtsberater/innen feste ortliche Zustandig-
keiten fur neue Falle. Diese richten sich nach der Postleitzahl:

Berater/in PLZ in Bochum andere Orte

Ralf Berger 44791 44805 44807 44809 Datteln, Essen

Jutta Huppop 44879 44797 Hattingen, Witten, Sprockh.
Rainer Klatt 44787 44789 44795 44799  alle anderen Orte

Gisela Krieter 44793 44866 44867 44869 -

Rainer Papenheim 44801 44803 44892 44894 Dortmund

Achtung: Dies gilt nicht fur bereits langer laufende Félle! Sie kbnnen eine bereits
vor dem 1. August 2003 angefangene Vertretung bei Ihrem/r gewohnten Berater/in
zu Ende fuhren.

Bitte vereinbaren Sie Ihren Beratungstermin unter den gewohnten Rufnummern
unserer Geschéftsstellen.

Rechtsberatung am Telefon:

Wir rufen Sie an!

Seit dem 1. August ist Schluss bei uns mit dem langen Herumhangen in der Warte-
schleife, wenn Sie versuchen, Ihren Rechtsberater oder Ihre Rechtsberaterin telefo-
nisch zu erreichen. Er bzw. sie ruft jetzt bei Ihnen an. Und das, wann Sie es méch-
ten!

Das funktioniert so: Wenn Sie Beratungsbedarf haben, der sich auch telefonisch
erledigen lasst, oder Ihre Berater/in um Ruckruf gebeten hat, rufen Sie die Zentrale
in der Geschéftsstelle an. Dort wird man einen Termin mit lhnen vereinbaren.
Innerhalb der vereinbarten Zeit sollten Sie dann in der Nahe lhres Telefons sein -
und eventuell benoétigte Unterlagen auch. Aber bitte: Im Interesse stabiler Mitglieds-
beitrége sollte es ein Festnetz-Telefon sein! Denn die Kosten desBeratungsgesprachs
Ubernehmen dann logischerweise wir.

Wenn es neue Unterlagen gibt — etwa ein Schreiben des Vermieters —, die fur die
Beratung bendtigt werden, kdnnen Sie uns dies vorab per Fax oder Post schicken.

Anregungen? Kritik? Beschwerden?

Sprechen Sie mit dem Chef!

Wir sind standig bemuht, unseren Service fur Sie zu verbessern. Ihre Vorschlage,
Kritik oder Beschwerden sind dabei eine wichtige Hilfe. Sprechen Sie mit dem Chef!
Geschaftsfuhrer Michael Wenzel, Durchwahl: 02 34 / 961 14 - 40.

Ortstermine:

Wir kommen zu lhnen ins Haus!

In bestimmten Fallen kann es sinnvoll sein, in lhrer Wohnung eine Orts-
besichtigung durchzufuhren. Hierzu arbeiten wir mit einem Team von Experten
zusammen, mit denen Sie Temrmine direkt vereinbaren konnen. Ortstermine kosten
69,-€. Darin enthalten: Anfahrt (Bo + Hat), 1 Stunde vor Ort, Kurzprotokoll, M\/St.

Wohn- und Umweltberatung, Schadstoffmessungen:

Erwin Helle (Dipl. Geogr.) & Enrique Herold (Dipl. Baubiol.), Tel.: 023 35/ 973542
Michael Thews (Dipl. Ing. Chem.), Tel.: 02306 / 497201

Begutachtung von Wohnungsmangeln, Feuchtigkeitsmessungen, Begleitung

bei der Wohnungstibergabe:
Joachim Ehrhardt (Dipl. Biol.), Tel.: 02 34 / 38 3619, Mobil: 0179 / 49 31567
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Mitglieder werben Mitglieder:

Zehn Werbepramien
zum Aussuchen

Eine Pramie fir jede erfolgreiche Mitgliederwerbung,
wahlweise auch eine Beitragsgutschrift in Hohe von L)
25,- € moglich (keine Barauszahlung).

O Wein-Set
Holzschatulle mit
Sommelier-Besteck,
Wein-Aromastopfen,
Tropfschutz, Probier-
schale oder Untersetzer,
Thermometer

® Weltzeit-Tower
,,CHICAGO*
Kalender/Uhr mit Wecker
und seitlichem Weltzeit-
Schalter, Themometer
ohne Batterien

© JUMBO

die Reisetasche,

die auch ein Trolley
ist, aus 600 D-
Polyester, Format ca.
75 x 34 x 35 cm

® Radiowecker

,,BIG BLUE COMBO” (neu)
Wahrend des Betriebs
leuchtet die Front blau, die
Lautsprecher werden nach
vorne geklappt. Silbernes
Kunststoff-Gehause, ca. 15
x 8,5 x 17,5 cm (geschl.)

© Werkzeugkoffer
absolut heimwerker-
tauglich, mitinsgesamt
98 Werkzeugen und
Kleinteilen, Format ca.
31 x25x5,5cm

O Taschenfernglas
,COMPACT*

8 x 21, nur 9,6 cm lang
fur ein Sehfeld von 131
auf 1000 Meter

@ MAG-LITE

Die beriihmte Taschen-
lampe, Lange ca. 25 cm,
ohne Batterien

O Picknickkorb
Kunstleder-Beschlage,
Fillung fir vier Personen
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aus Plastik, griin-weil3,
Format ca. 45 x 30 x 20
cm

© Business Case © Jumbo

,LAP TOP*

Grol¥er Aktenkoffer im ® Werk-
Maxiformat mit Organizer zeugkoffer
und vielen Fachern, =

Formatca. 40 x 30 x 13
cm

® MULTIPLE
SYNERGIE
A4-Reillverschlussmappe
aus Kaskin-Kunstleder
mit 5 verschiedenen
auswechselbaren
Etuis

MAG-
LITE

Business
Case

Aktion Mitglieder werben Mltglleder

Ichhabe das neue Mltg]led geworben: Ich méchte Mitglied werden im

a Mieterverein Bochum, Hattingen und
=3 - Umgegend 2
) o -

Vorname, Name Vorname, Name

i, - ; o v
T Mitgliedsnummer Strale, Nr. -
— _ i - - :
= Stralke, Nr. PLZ, Ort -
= S/, Ort Telefon mit Vorwahl
2 — W

Bitte senden Sie mir diese Werbepramie: - Bitte senden Sie mir die
— = Beitrittsunterlagen zu.

— e e - i

e i ey, s e

k. . - ~_~ Datum, Unterschrift
e ; il






