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Was nun? Viterra-Mieterversammlung in
Gelsenkirchen.

Privatisierungsgewinne steigern Verkaufswert

E.on verkauft Viterra

Wir sind ein Handelsunternehmen*,
verkiindet die Viterra-Spitze stolz.
Im Jahr 2003 konnte die E.on-Tochter
11.060 Wohneinheiten verkaufen und
damit ihren Gewinn um 17,2 Prozent
auf 289,8 Mio. Euro verbessern. Der Ver-
kauf von Mehrfamilienhdusern lag um
mehr als 64 Prozent tiber dem Vorjahres-
wert. In diesen Rekordzahlen ist der
Massenverkauf von 27.000 ,nicht
strategiekonformen” Wohnungen an die
MIRA/KGAL Anfang des Jahres nicht ein-
mal enthalten.

Jetzt will sich die Viterra auf die
gewinntrachtige Vermarktung des Rest-
bestandes konzentrieren und zusdtzlich
fir die KGAL als Makler tdtig werden.
Aber alle Verkdufe und Umstrukturierun-
gen der letzten Jahre sind nur ein
Zwischenschritt auf dem Weg zum
Komplettverkauf des grofiten deutschen
Wohnungsunternehmens.

Im Juni wurde bekannt, dass E.on die
amerikanische Investmentbank Morgan
Stanley mit dem Verkauf der Immobilien-
tochter Viterra und ihrer 151.000 Woh-
nungen beauftragt hat. Bis zum Jahres-
ende wird mit einem Abschluss gerech-
net. Als mogliche Kaufinteressenten kom-
men Investmentgesellschaften wie
Cerberus (iibernahm gerade die kommu-
nale Berliner GSW) oder Terra Firma in
Frage. Die Terra Firma-Gruppe soll 6 Mrd
Euro in der Kampfkasse haben. Der Wert
der Viterra wird auf 6,1 Mrd Euro ge-

schiétzt. Auch ein Borsengang wird nicht
ausgeschlossen.

Die neuen Eigentiimer werden die
»2Handelspolitik“ fortsetzen. Im Unter-
schied zur Viterra haben sie nicht ein-
mal mehr historische Bindungen an den
Mietwohnungsbestand und die Region.
Zu befiirchten ist auch die Zerschlagung
des Unternehmens in Einzelteile.

Gute Griinde fiir den Landtag, vorher
noch die inzwischen in Antragsform ge-
gossenen Empfehlungen fiir ,sozial-ver-
tragliche Privatisierungen” zu beschlie-
fen. Zugleich verhandelt die Landesre-
gierung auch direkt mit der E.on-Spitze.
Ziel der von Ministerprasident Steinbriick
gefiihrten Gesprache: Die Viterra soll eine
Rahmenvereinbarung unterschreiben,
die bei Blockverkdufen Hirtefallregeln
fir die Mieter vorsieht. Die konkrete
Umsetzung soll dann zwischen Stadten
und Viterra ausgehandelt werden. Dort-
munder Vereinbarungen stehen Modell.
Mehr als ein Notnagel zur Dampfung der
schlimmsten Auswiichse ist das nicht.

Auf Initiative von Mieterforum Ruhr
haben sich Mietervereine und Mieter-
initiativen aus verschiedenen Ruhr-
gebietsstddten zu einem neuen Biindnis
zusammengeschlossen. Dieses ,Mieter-
biindnis Ruhr” will sich unter anderem
fiir vertraglich verbindlich vereinbarte
Kiindigungsschutzrechte sowie die Siche-
rung der Mietergirten vor Enteignungen
und Bebauungen einsetzen. ku

Immobilien-Geier

ange Zeit befand sich ein GrofSteil

der Mietwohnungen im Ruhrgebiet
unter der Kontrolle von éffentlichen oder
werksverbundenen Wohnungsunter-
nehmen, die ihren Sitz in der Region hat-
ten. Nicht, dass diese GrofS-Vermieter im-
mer unproblematisch waren. Aber Mieter
und Politiker wussten einigermafien, an
wen sie sich wenden konnten.

Diese Zeiten sind fiir immer grofSere
Teile des Wohnungsbestandes vorbei. An
die Stelle der GrofSvermieter treten inter-
nationale Investmentfonds, die allesamt
ihr Geschift nicht vorrangig in der Ver-
mietung, sondern im Ausschlachten der
vorhandenen Immobilien wittern. Das
heifSt: Billig aufkaufen, zerlegen und die
Einzelteile weiter verscherbeln.

Die neuen Immobilien-Kraken heifSen
Deutsche Annington, Fortress, KGAL ,
WCM , Cerberus usw. Die Konkurrenz
um billige deutsche Mietimmobilien ist
scharf. Mit guten Chancen fiir den lukra-
tiven Einzelverkauf der zerlegten Woh-
nungsbestinde wird nur noch fiir 10 Jahre
gerechnet. Da muss sich sputen, wer noch
ein Bein in den Markt setzen will. Fortress
warb der Terra Firma im Januar ihren deut-
schen Top-Manager ab.

Eine Zeit lang sah es so aus, als stocke
das Ubernahme-Geschiift. Fiir Wohnungs-
unternehmen waren einfach keine guten
Preise zu erzielen. Das Finanzdesaster im
Nacken hat der privatiserungssiichtige
Staat inzwischen geringere Verkaufserlo-
se akzeptiert. Und damit schldgt die Stun-
de der , Vulture Fonds“, der ,Aasgeier”.

Spitestens nach den zu erwartenden
Machwechseln bei den ndichsten Kommu-
nal- und Landtagswahlen ist mit weite-
ren Unternehmenskdufen zu rechnen.

Die Eigentiimerlandschaft im Ruhrge-
biet verdndert sich villig. Anstatt mit lo-
kalen Vermieterkonzernen kriegen wir es
direkt mit der globalen Immobilien-
spekulation zu tun. ku
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Terrassen-Hauser gehen an
Pferde-Freunde

Am Privatisierungshimmel iiber der
Ruhr geht ein neuer Stern auf: Sowohl
die kommunale DoGeWo in Dortmund
als auch die stadtische VBW in Bochum
haben , Problemimmobilien” aus ihrem
Bestand an die Firma Janssen & Helbing
verduflert, bis vor kurzem ein unbe-
schriebenes Blatt im Vermietungs-
geschdft. In Dortmund hat sich die
DoGeWo von dem sanierungs-
bedirftigen, groflen Terrassenhaus
,<Hannibal“ in der Innenstadt getrennt.
In Bochum ging mit der , Girondelle”
(Bild) ein ganz dhnliches Objekt an die
Neu-Investoren, die teilweise aus der
Pferde-Branche stammen sollen. Wah-
rend die VBW die Erlose offenbar in
Ankdufe von Viterra-Bestinden
reinvestieren will, befindet sich die
DoGeWo auf Schrumpfkurs.

Viterra verspricht 10 Jahre

Schutz bei Umwandlung

Die Viterra AG hat offentlich zugesi-
chert, dass fiir sie bei Umwandlungen
eigener Mietwohnungen in Eigentums-
wohnungen eine Kiindigungssperrfrist
von 10 Jahren einrdumt. Das gilt aber
nur fiir Viterra-Wohnungen, die die
Viterra selbst umwandelt, also nicht bei
Block-, Haus-, Weiterverkdaufen und den
Mira-Bestand. Im Grunde ist es nicht
viel mehr als ein Werbe-Gag.

Bestimmungen in Vertrage

aufnehmen

Die Viterra soll Versprechungen fiir
mehr Mieterschutz im Verkaufsfall
durch Zusétze zu den Mietvertrdgen ab-
sichern. Das fordern Mietervereine im
Ruhrgebiet. Mietern und Aufkdufern
der Wohnungen sind angebliche Stan-
dards wie das Dauerwohnrecht nach 65
oft nicht bekannt. Weitergehende Be-
stimmungen gelten oft fiir Wohnungen
mit Belegrechten von Kohle, Stahl,
Chemie. Aber auch hier weify niemand
genau, welche Wohnungen und Mie-
ter wovor geschiitzt sind. Die Regeln
der zwischen den Werken und Viterra
abgeschlossen Vertrdge konnen von
den Mietern nicht eingeklagt werden.

WOHNUNGSPOLITIK

Kiindigungsperrfrist gekiirzt

ie NRW-Landesregierung hat die

Kindigungssperrfristverordnung
wie erwartet ohne weitere Verdnderun-
gen am 25. Mai verabschiedet. Sie tritt
planmaifiig am 1. September in Kraft und
sieht nach Umwandlung von Miet- in Ei-
gentumswohnungen eine 8-jdhrige
Sperrfrist fir Eigenbedarfskiindigungen
in 57 Kommunen in NRW vor (u. a. Bo-
chum, Dortmund Essen, Liinen, Castrop-
Rauxel, Witten, Hattingen) sowie eine 6-
jahrige Sperrfrist in 48 weiteren Kommu-
nen (u. a. Gelsenkirchen, Marl, Reckling-
hausen, Herne, Schwerte, Gladbeck,
Dorsten) vor. In allen anderen NRW-
Kommunen gilt ab dem 1. 9. nur noch
eine 3-jdhrige Sperrfrist.

Faktisch handelt es sich dabei um eine
Verschlechterung fiir die Mieter. Denn bis
zum 31. August gilt noch in 273 Kommu-
nen in NRW eine Sperrfrist von 10 Jah-
ren. Die zu Grunde liegende Verordnung
aus dem Jahre 1994 musste jedoch erneu-
ert werden, da sie nach dem Mietrechts-

reformgesetz von 2001 nur noch bis zum
31. August giiltig ist. In Anbetracht der
weitgehenden Entspannung der
Wohnungsmarkte in den letzten 10 Jah-
ren war sowohl mit der Verkiirzung der
Sperrfrist als auch mit der Verkleinerung
des Geltungsbereich zu rechnen.
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Schutz bei Hausverkaufen
Mieterforum fordert Ausdehnung der Sperrfrist

och vor wenige Jahren war die Um

wandlung von Miet- in Eigentums-
wohnungen das grofite Schreckgespenst
der MieterInnen. Denn wenn beispiels-
weise in einem 10-Parteien-Haus alle
Wohnungen einzeln verkauft werden,
gibt es 10 neue Eigentiimer und - theore-
tisch - 10 mal Eigenbedarf. Bei der aktu-
ellen Verkaufswelle im Ruhrgebiet hat
sich das Bild gewandelt. Jetzt zittern die
Mieter: ,Hoffentlich werden wir umge-
wandelt, dann finden wir 8 Jahre Gna-
de.” Denn von den Verkdufen betroffen
istin erster Linie ein Haustyp, der beson-
ders an der Ruhr weit verbreitet, von den
Gesetzen aber unzureichend geschiitzt
ist: Das kleine Mehrfamilienhaus.

Wer umgewandelt wird, den schiitzt
eine - vergleichsweise lange - Sperrfrist
fiir Eigenbedarfskiindigungen (siehe Be-
richt auf dieser Seite). Wird aber haus-
weise verkauft - und das ist derzeit in
mehreren ehemaligen Viterra-Siedlun-
gen der Fall - gibt es keine Sperrfrist. Der
Mieterschutz beschrinkt sich dann auf
die normale gesetzliche Kiindigungsfrist
von drei bis neun Monaten.

Viele Hauser in den zahlreichen ehe-
maligen Berg- oder Stahlarbeiter-Siedlun-
gen, die derzeit im Revier verhokert wer-
den, eignen sich aber auch ohne Um-
wandlung hervorragend fiir Kaufer, die
selbst einziehen wollen. Vier bis sechs

Wohnungen, hdufig kaum grofler als 50
qm, von denen man aber leicht jeweils
zwei zusammenlegen kann. Will ein Kau-
fer in so eine zusammengelegte Woh-
nung selbst einziehen, werden schon mal
ein Drittel bis die Hélfte aller Mieter ver-
drangt. Aber auch von den ibrigen zie-
hen etliche freiwillig aus, weil sie nicht
mit ansehen wollen, wie die Garten in
Garagenhofe oder Stellplidtze verwandelt
werden. Zu sehen ist dergleichen in Bo-
chum Hiltrop, Gelsenkirchen Horst und
demndichst wohl vielen anderen Stadt-
vierteln.

Mieterforum Ruhr hélt deshalb den
Mieterschutz bei Verkdufen fiir unzurei-
chend und hat schon vor zwei Jahren ge-
fordert, die Sperrfrist auf alle Wohnungs-
verkdufe auszudehnen, egal ob frisch um-
gewandelt oder nicht. Das wiirde dann
auch den MieterInnen helfen, die eine
Wohnung gemietet haben, die schon bei
Einzug rechtlich gesehen eine Eigen-
tumswohnung war. Und das werden im-
mer mehr, denn Mietwohnungen wer-
den kaum noch gebaut und umgewan-
delt wurde reichlich in den letzten zehn
Jahren.

Der Deutsche Mieterbund hat die For-
derung aufgegriffen und auf dem Mieter-
tag 2003 in Erfurt verabschiedet. Eine
Umsetzung durch den (Bundes-) Gesetz-
geber steht jedoch in den Sternen.
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inter verschlossenen Tiren geht
derzeit eines der grofiten oOffentli-
chen Wohnungsunternehmen iiber den
Privatisierungs-Tisch. Die Rede ist von
der traditionsreichen Gagfah, dem
Wohnungsunternehmen der Renten-
kasse fiir Angestellte (BfA) mit Sitz in Es-
sen. Gagfah, das sind: 82.0000 Wohnun-
gen in weitgehend sehr gutem Zustand
und ihre Mieter in mehr als 147 Stiadten,
sichere jahrliche Gewinnausschiittungen
fir die Rentenkasse und hunderte Be-
schiftigte. Das solvente Unternehmen
soll verkauft werden, um die sogenannte
Schwankungsreserve der Rentenkasse
kurzfristig auszubessern. So hatte es der
Bundestag schon 1996 beschlossen, da-
mals wurde der Wert auf 10 Mrd. ¢ bezif-
fert, und die waren nicht zu bekommen.
Heute soll der Verkauf nur noch. 2 Mrd.
e netto bringen. Nicht vielmehr als ein
Tagessatz fiir die Rentenkasse.
Abgewickelt wird der Verkauf durch
die Kolner Privatbank Sal. Oppenheimer.
Vor Ostern wurden sechs Angebote ab-
gegeben, alle von Investmentfonds, de-
ren Hauptinteresse gewiss nicht die so-
ziale Mietwohnungswirtschaft ist. Seit
Pfingsten scheint klar zu sein, dass zwei
Aufkdufer in die engere Wahl kommen:
Die sogenannte Terra-Firma-Gruppe und
die amerikanische Fondsgesellschaft
Fortress. Hinter der Investment-Gesell-
schaft Terra Firma mit Sitz in London
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Geheimkommando Gagfah

82.000 Renten-Wohnungen werden hinter verschlossenen Tiiren verhokert
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Gagfah-VerWéltung in Essen

steckt die japanische Nomura-Bank. Fiir
die Privatisierung offentlicher Wohnun-
gen in England griindete diese Fonds-Ge-
sellschaft 1996 die Annington
Wohnungsgesellschaft. Der deutsche Ab-
leger folgte 2000 fiir die Privatisierung
von ca. 64.000 Bahnwohnungen. In bei-
den Féllen wurde Annington durch den
Staat sehr weitgehend auf ,sozial-
vertrdgliche” Verkdufe verpflichtet. Auch
fir die Beschiftigten der Bahn-
wohnungen gab es Garantien. Die hat die
Gesellschaft Presseberichten zufolge

auch fiir die Gagfah-Wohnungen verspro-
chen. Fiir 2 Jahre sollen Verkdufe ganz
ausgeschlossen werden, Blockverkdufe
fiir 5 Jahre. Das sind zwar nur Gnadenfri-
sten, aber auch von Zusagen fiir den Er-
halt des Unternehmens und der Arbeits-
plitze wird gemunkelt. Ein Verkauf von
Niederlassungen an lukrativen Standor-
ten konnte das Gesamtunternehmen ins
Schleudern bringen.

Derartige Zusagen haben aber offen-
bar ihren Preis. Terra Firma soll netto 2
Mrd Euro bieten, der Konkurrent Fortress
2,2 Mrd. Uber irgendwelche Sozial-
standards dieser New Yorker Investment-
gesellschaft, hinter der vor allem ameri-
kanische Pensionsfonds stecken, ist
nichts bekannt. Auch Fortress ist eine
wichtige Grofle im britischen Pri-
vatisierungsgeschift und hat 2003 eine
Europdische Immobilentochter in der
Steuerfluchtoase Guernsey gegriindet.
Das deutsche Fortress-Biiro in Frankfurt
leitet seit Januar der ehemalige Geschafts-
fihrer der Deutschen Annington.

Mieterforum Ruhr lehnt den Verkauf
des Sozialkapitals der Gagfah ab. Der er-
zielbare Preis liegt weit unter dem dauer-
haften Wert. Zumindest aber miissen bei
dem Verkauf verbindliche Garantien fiir
den Mieterschutz und den Unter-
nehmenserhalt erreicht werden. Auch der
Mieterverein Berlin fordert deshalb er-
ginzende Mietvertragsbestimmungen.

Offentliche Auffanglésungen fiir Viterra-Wohnungen

Ankauf statt Ausschlachtung

ieterforum Ruhr hat das NRW-Bau

ministerium gebeten, die Moglich-
keiten einer Forderung des gezielten
Ankaufs privatisierungsbedrohter
Viterra-Bestinde durch offentliche
Wohnungsunternehmen zu priifen. Da-
bei ist weniger an die angeschlagene lan-
deseigene LEG gedacht, als an kommu-
nale Unternehmen, aber auch Genossen-
schaften, die ein Interesse haben konn-
ten, ihren eigenen Wohnungsbestand mit
Viterra-Hdusern zu ergidnzen.

Dass ein solcher Vorschlag nicht ab-
surd ist, zeigt die Bochumer VBW. Das
kommunal verbundene Unternehmen ist
nach Presseberichten an einem grofieren
Wohnungspaket der Viterra interessiert.
Bei dem unternehmerischen Konzept der
VBW, sehr viel Geld in die eigenen
Siedlungsbereiche zu investieren, kann

dies nur bedeuten, angekaufte Wohnun-
gen langfristig in die eigenen Bestdnde
zu integrieren. Viterra arbeitet hingegen
lieber mit Zwischenverwertern wie
Hausserbau zusammen, die mehr bezah-
len kénnen, weil sie nicht investieren
und beim Weiterverkauf trotzdem satte
Gewinne einstreichen. Die Differenz zwi-
schen dem Kaufpreis fiir ein Einzelhaus
bei der Viterra und den ,Sonderangebo-
ten” bei Hausserbau diirfte bei tiber 250
Euro pro Quadratmeter liegen.

Ein Hauptinteresse der VBW und an-
derer kommunaler Unternehmen an Auf-
kdufen ist es, gerade solche Einzel-
privatisierungen im unmittelbaren Um-
feld der eigenen Siedlungen zu verhin-
dern. Denn wenn das Eigentum erst ein-
mal zerlegt ist, bekommt man die Eigen-
tiimer kaum noch unter einen Hut, um

zum Beispiel das Wohnumfeld zu verbes-
sern oder Wohnungen bedarfsgerecht
umzubauen. Auch aus wirtschaftlichen
Griinden aber miissen Wohnungs-unter-
nehmen etwas fiir die Qualitdt in den
Wohngebieten tun.

Wihrend solvente Einzelerwerber, die
keine Profite machen wollen, mit der Dif-
ferenz zwischen den Finanzierungsko-
sten fiir den Erwerb und der Mietspiegel-
miete gut klarkommen und sogar inve-
stieren konnen, ist fiir Wohnungsunter-
nehmen die Fremdkapitalbeschaffung ein
grofies Problem. Die Banken arbeiten lie-
ber mit Unternehmen zusammen, die die
Wohnungen nur voriibergehend behal-
ten. Hier konnte das Land einspringen,
indem es die Bedingungen fiir offentli-
che Darlehen im Falle einer Auffang-
l6sung verbessert.
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Thema: Arbeitsmarktreform

Arbeitslosenslums dank Hartz?

it , Verwerfungen” auf
dem Wohnungsmarkt
rechnet Bochums Sozialamts-
leiterin Dr. Heide Ott, wenn
die 4. Hartz-Reform, die Zu-
sammenlegung von Arbeitslo-

sen- und Sozialhilfe, Gesetz

wird. Allein in Bochum rut-

schen dann 10.000 Haushalte

zusdtzlich auf Sozialhilfe-

niveau ab. Das gilt auch fiir die

zuldssigen Wohnkosten.

Die sollen, so will es das
neue Sozialgesetzbuch II, von
den Kommunen iibernom-

men werden, aber - und das
ist der Haken - nur, insoweit

sie ,angemessen” sind. Was
,angemessen” ist, konnte

nach dem Sozialgesetzbuch
durch eine Rechtsverordnung
bestimmt werden. Eine solche
Rechtsverordnung will das
Arbeitsministerium aber aus-
driicklich nicht erlassen. Da-
mit tritt ein, was zu befiirch-
ten war: Die bisherigen Rege-
lungen fiir Sozialhilfeempfan-
ger werden auf alle Arbeits-
losenhilfeempfanger tibertra-
gen. Und das kann fiir viele
iiber kurz oder lang zum Ver-
lust ihrer bisherigen Woh-

nung fiithren.

Der Rahmen dafiir, was ,,an-
gemessen” ist, wurde bislang
von Regelsatzverordnungen
und der Sozialhilferecht-

sprechung definiert. Dabei
wurden die Anspruchsrechte
der Hilfeempfinger immer
weiter verschlechtert. Es lie-
gen obergerichtliche Ent-

Scheitert Hartz IV?

m 9. Juni schien das monatelange Tauziehen zwischen

den Kommunen und der Bundesregierung iiber die
Wohnkostenfinanzierung im Rahmen von Hartz IV fast be-
endet. Arbeitminister Clement versprach den Kommunen
zundchst 1,8 Mrd. e. Eine Revisionsklausel sollte dafiir sor-
gen, dass eventuelle Mehrbelastungen vom Bund riicker-
stattet wiirden. Die Fiihrung des Deutschen Stadtetages be-
griifSite den Kompromiss. Andere Kommunalverbdnde und
einzelne Gemeinden hielten ihre Kritik aufrecht.

Am 17. Juni scheiterte der Kompromiss dann an der CDU
im Vermittlungsausschuss. Damit bleiben nur noch wenige
Wochen fiir eine Einigung. Gelingt sie nicht, kann Hartz IV
nicht ptinktlich zum 1. Januar umgesetzt werden. Teile der
SPD drohen mit einer ,Riickabwicklung” der gesamten Re-
form, manche Stidte rechnen mit , Notverordnungen®. Der
DGB hat einen alternativen Gesetzentwurf vorgelegt, der
die Arbeitslosen deutlich besser stellt als von der Bundesre-
gierung vorgesehen. Bei Redaktionsschluss war alles offen.
Fiir die Arbeitslosen und die soziale Stadt wire ein Scheitern
von Hartz IV zumindest voriibergehend das Beste.

Mietervertreibung ? Alles Liige! Auch nach Hartz
IV haben Arbeitslose immer noch die Wahl ...

scheidungen dazu vor, dass
Sozialhilfeempfidnger nur An-
spruch auf Wohnungen mit
einfacher Ausstattung in ein-
facher Lage haben. In der Pra-
xis haben Stidte und Kreise
fastimmer allgemeine Hochst-
werte fiir die zuldssigen Wohn-
kosten definiert, von denen im
Einzelfall abgewichen werden
kann. Diese lokalen Regeln
unterscheiden sich von Stadt
zu Stadt deutlich.

Stadte setzen fest
Meistens orientiert sich die
maximal zuldssige Woh-
nungsgrofle an den Grenzen
des Sozialen Wohnungsbaus:
45, 60, 75 oder 90 gm je nach
Haushaltsgrofie. Einklagbar
ist ein Anspruch auf dise Gro-
fen aber kaum. In Witten soll-
ten Alleinstehende vor ein
paar Jahren teilweise mit 30
gm auskommen. Diese Woh-
nungen waren aber kaum zu-
finden. Heute liegt die Grenze

bei 48 und 62 qm fiir 1- bzw.
2-Personen-Haushalte. 74 und
86 qm sind die Grenzen fiir 3-
und 4-Personen-Haushalte. In
Ausnahmefillen werden Uber-
schreitungen gestattet, in Wit-
ten zum Beispiel fiir Alleiner-
ziehende.

Deutlicher sind die kom-
munalen Unterschiede bei den
zuldssigen Quadratmeter-
mieten: Nach viel Arger mit
dem Mieterverein hat die Stadt
Witten die Mietobergrenzen
in den letzten Jahren zwei mal
angehoben und sich dabei auf
Einschédtzungen tiber die ver-
fiigbaren Wohnungen im
Rahmen der Mietspiegel-
erhebung bezogen. Die
Hochstwerte liegen zwischen
5,11 e fiir einen 1-Personen-
Haushalt und 4,64 e bei Vier-
Personenhaushalten. 2-Per-
sonenhaushalte konnen dafiir
nach Beobachtung des Mie-
terInnenvereins mit Miihe
eine Wohnung finden, bei 50
Cent mehr sdhe es besser aus.

In Bochum orientiert sich
das Sozialamt am unteren Mit-
telfeld des Mietspiegels und
kommt dabei zu noch niedri-
geren Werten: Zwischen 4,93
e und 4,54 ¢ werden je nach
Wohnungsgrofle anerkannt.
Das reicht gerade mal fiir eine
Wohnung bis maximal Bau-
jahr 1969 in normaler Wohn-
lage, ohne Warmedammunyg,
ohne Balkon und ohne Gegen-
sprechanlage. Denn das gidbe
Zuschldge, die die Obergren-
ze Uberschreiten wiirden.

In Dortmund gibt es fiir alle
Wohnungsgrofien eine pau-
schale Hochstmiete von nur
scheinbar besseren 5,11 e/
gm. Denn hier handelt es sich
um eine Brutto-Kaltmiete, also
einschliefflich der kalten Be-
triebskosten. Unter 4,50 ¢ + 1
e Betriebskosten/qm sind
nach Beobachtung des Dort-
munder Mietervereins keine
Wohnungen zu finden.

Hohere Mieten als die von
den Amtern festgesetzten wer-
den nur so lange ibernom-
men, so steht es ebenfalls im
SGB II, wie es dem Hilfe-
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empfinger nicht moglich ist,
»durch einen Wohnungs-
wechsel, durch Vermieten
oder auf andere Weise die Auf-
wendungen zu senken, in der
Regel jedoch ldangstens fir
sechs Monate”. Die Kommu-
ne oder Arbeits-Agentur kann
sofort einen Wohnungswech-
sel verlangen. Nach einem
halben Gnadenfrist helfen
auch nachgewiesene vergeb-
liche Bemiihungen im Zwei-
fel nur noch wenig. Die Stiitze
kann gekiirzt, wenn nicht ge-
strichen werden.

Umzugs-Zwang

Auch hier gelten in den
Stadten unterschiedliche Ver-
fahren. In Witten zum Beispiel
werden die Betroffenen zur
»Senkung der Unterkunfts-
kosten” aufgefordert, sobald
,unangemessen hohe
Unterkunftskosten” festge-
stellt wurden. Die Bemiihung
um eine billigere Bleibe muss
nachgewiesen werden. Nach
einem halben Jahr kann die
Sozialhilfe dann um den
»uiberhohten” Betrag gekiirzt
werden. In anderen Stdadten
dagegen wird teilweise noch
mehr Sozialhilfe gestrichen.
Denn der Bundesgerichtshof
hat vor vielen Jahren ent-
schieden, dass die Sozialamter
die Mietiibernahme komplett
streichen diirfen, wenn sich
die Betroffen nicht um Ko-
stensenkung bemiihen. Trotz-
dem spielen Einzelfall-
entscheidung in der Praxis
eine wichtige Rolle, zum Bei-

spiel wenn die vom Sozialamt
zu tiibernehmenden Umzugs-
kosten zu hoch sind.

Die Hochstgrenzen gelten
selbstverstiandlich auch bei
der Neuanmietung einer
Wohnung und beim erstmali-
gem FEintritt der Hilfebedtirf-
tigkeit. Das heif3t: Nach Um-
setzung der Hartz IV-Reform
miissen alle bisherigen
Arbeitslosenhilfeempfinger
damit rechnen, dass ihre
Miethohen tiberpriift werden
und dass sie Aufforderungen
zur Kostensenkung erhalten.

Wohin mit den

Arbeitslosen?

Bereits in der Vergangen-
heit haben die Sozialamts-
regeln zu Verdrangungen und
vielen personlichen Konflik-
ten und Hirten gefiihrt. So
bekamen in Witten alleiner-
ziehende Frauen die ergin-
zende Sozialhilfe gekiirzt, weil
sie nicht schnell genug eine
billige Wohnung fanden, die
sie fir ihre Kinder zumutbar
hielten. Manche akzeptieren
einfach die Kiirzung, andere
bringen drztliche Bescheini-
gungen. Auch die kommuna-
le Wohnungswirtschaft hat
sich bereits dariiber beschwert,
dass ihre Mieter verdriangt
werden.

Wenn sich nun - wie abseh-
bar - die Zahl der betroffenen
Menschen ab 1. Januar auf ei-
nen Schlag mehr als verdop-
pelt, ist das nicht nur fir die
neuen Betroffenen hart. Es
stellt sich auch die Frage, wo
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so viele Menschen auf einmal
billige Wohnungen finden
sollen. Wo es derartige Markt-
nischen gibt, werden sie
schnell besetzt sein. Dann aber
werden sich die bisherigen
Kostengrenzen als vollig un-
praktikabel erweisen. Betrof-
fene werden nachweisen, dass
es den preisgiinstigen
Ersatzwohn-raum nicht gibt.
Die Stadte werden lamentie-
ren, dass sie die hoheren Ko-
sten nicht bezahlen kénnen.
Es wird Widerspriiche und
Klagen hageln.

Die neuen Gettos

Zu diesen Auseinanderset-
zungen wird ein Teil der Be-
troffenen jedoch nicht die
Kraft besitzen. Man muss sich
klar machen, was am 1. Janu-
ar auf zehntausende Men-
schen in unserer Region zu-
kommt: Das Arbeitslosengeld
wird auf Sozialhilfeniveau ge-
kiirzt, wenn man es tiberhaupt
noch bekommt. Dafiir muss
man fast jede Arbeit anneh-
men und dann wird noch ein
Umzug verlangt. Das wird
nicht wenige vollig tiberfor-
dern. Spdtestens nach den er-
sten Streichungen der Stiitze
gerdt die Mietzahlung in Ge-
fahr. Mietschulden aber, auch
das ist Teil der ,, Arbeitsmarkt-
reformen”, miissen in Zukunft

nur noch dann iibernommen
werden, wenn der Erhalt der
Wohnung der Wiederein-
gliederung in den Arbeits-
markt dient. Wenn man es
wortlich auslegt: Wer ohne-
hin keine Arbeitsmarkt-
chancen hat, der soll auch ob-
dachlos werden. Wie diesem
Problem begegnet werden
soll, dazu gibt es keinerlei
Uberlegungen im Arbeitsmi-
nisterium und auch nicht in
den Kommunen, die ab .1 Ja-
nuar vollig neue Behorden
schaffen missen.

Soweit es tiberhaupt ausrei-
chend billige Wohnungen
gibt, werden die Arbeitslosen
durch Hartz IV langfristig in
Gegenden getrieben, wo die
Mieten noch billig sind: in
unmodernisierte Sozialwoh-
nungs- und Altbau-Siedlun-
gen, also genau in die Gebie-
te, die heute schon als soziale
Problemzonen gelten.

Unter dem Strich fiihrt sich
die Sozialpolitik von Rot-Griin
ad absurdum: ,Soziale Stadt”,
Bemiihungen um eine besse-
re soziale Mischung, all die
Modellprojekte zur Vermei-
dung von Obdachlosigkeit
drohen auf der Strecke zu blei-
ben, wenn diese Katastro-
phenreform nicht doch noch
in letzter Minute gestoppt
wird.

Clement wiill
keinen Schutz

n einem Brief an Bundes

minister Clement hatte
Mieterforum Ruhr gefordert,
dass die im neuen Gesetz vor-
gesehene Rechtsverordnung
zur ,Angemessenheit” der
Unterkunftskosten so ausge-
staltet wird, dass Arbeitslose
vor Verdrangung geschiitzt
sind. Dafiir sieht das Ministe-

rium aber keinen Bedarf. Es komme durch die ,angemesse-
nen” Sozialamtsregeln nicht zu Verdringungen, es gebe
geniigend billige Wohnungen auch in besseren Vierteln.

Auf Daten oder gar Untersuchungen zu seinen Behaup-
tungen kann das Ministerium nicht verweisen. Es scheint
sich nicht mal bei den fiir Wohnen und Stadtentwicklung
zustdandigen Bundesbehorden schlau genmacht zu haben.

In Leipzig sollen leerstehende Bauten inzwischen ge-
zielt als preisgiinstige Unterkiinfte fiir die Arbeitslosen er-
halten werden. Arbeitslose als Platten-Futter. So also buch-
stabiert sich ,Soziale Stadt” in der Agenda 2010.
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Wohnflache: Messen Sie nach!

Der Bundesgerichtshof hat
Anfang 2004 in einem
Grundsatzurteil die Rechte
von Mieterinnen und Mie-
tern gestirkt, denen Vermie-
ter eine erhebliche grofiere
Wohnfliche im Mietvertrag
angegeben haben. Nach die-
ser Entscheidung miissen
Mieter hochstens eine Ab-
weichung von 10 % von der
vertraglich vereinbarten
Grundfliache tolerieren. BEi
stirkerer Abweichung kann
die Miete gemindert werden.
Es ist deshalb wichtig zu
wissen, was zur Wohnfliache
zahlt und wie diese im ein-
zelnen berechnet wird.

Im Mietrecht wird von ei-
ner sogenannten ,anrechen-
baren Wohnfldache” ausgegan-
gen, die oft nicht mit der
Grundflache der Wohnung
iibereinstimmt.

Fiir die Berechnung der an-
rechenbaren Wohnfldache
existieren unterschiedliche
rechtliche Regelungen. Fir
Sozialwohnungen galten bis-
her die §§ 42 — 44 der sog. II.
Berechnungsverordnung. Seit
dem 1. Januar 2004 sind diese
Regelungen von der neuen
Wohnflachenverordnung ab-
gelost worden.

Fiir den tbrigen, frei-
finanzierten Wohnungsbau
existiert keine ausdriickliche
gesetzliche Regelung. Aller-
dings wird hier die seit dem
1.01.2004 geltende Wohn-
flaichenverordnung entspre-
chend herangezogen.

Was zahlt zur

Wohnflache ?

Wichtig ist zundchst, dass
nur Rdume in der Wohnung
zur Wohnfldche zdhlen. Die-
ses betrifft aber innerhalb ei-
ner Wohnung alle Rdume,
auch Abstellraume, Flure und
Wintergirten (s.u.).

Rdume auflerhalb der Woh-
nung werden nicht bertick-
sichtigt, dieses gilt insbeson-
dere fiir Keller, Heizungskeller,
Bodenrdume und Garagen.

Anrechenbar sind nur Rau-

me, die dem geltenden Bau-
ordnungsrecht entsprechen.
Ob dieses der Fall ist, 1dsst sich
beim Bauordnungsamt erfah-
ren. Wie sich (u.U. geringfi-
gige) Abweichungen auf die
Berechnungen auswirken
kann rechtlich nur im Einzel-
fall beurteilt werden.

Mit zur anrechenbaren
Wohnfldche zdhlen auch Bal-
kone und Terrassen und Dach-
terrassen, hier sind, wie auch
bei Wintergdrten und
Schwimmbdidern, Besonder-
heiten zu beachten. (s.u.)

Auszugehen ist immer von
den tatsdchlichen Innen-
maflen einer Wohnung, d.h.
gemessen von Wand (Putz/Ta-
pete) bis Wand (Putz/Tapete).
Fuf3- und Scheuerleisten wer-
den als innerhalb der Wohn-
flache liegend betrachtet.
Auch Heizkorper, Heizungs-
rohre und Ofen verringern
die Wohnfldche nicht.

Nicht eingerechnet wer-
den Treppen mit mehr als drei
Stufen und deren Treppenab-

sidtze, Turnischen sowie Fen-
sternischen, die bis zum Bo-
den reichen aber nicht mehr
als 13 cm tief sind.

Deckenschragen /

Raumhohe

In welchem Umfang die
Grundflache einer Wohnung
als Wohnflache angerechnet
wird, entscheidet sich nach
der Raumhohe.

Bei Rdumen und Raumab-
schnitten (z.B. Decken-
schrdgen, vgl. Skizze) mit ei-
ner lichten Hohe von mehr
als zwei Metern wird die
Grundflache vollstindig ange-
rechnet.

Bei Rdumen und Raumab-
schnitten mit einer lichten
Hohe von weniger als zwei
Metern wird die Grundfldache
nur zur Hélfte angerechnet.

Bei Rdumen und Raumab-
schnitten mit einer lichten
Hohe von unter einem Meter
wird die Grundflache nicht
angerechnet.

Balkone, Terrassen

und Dachterrassen

Balkone, Loggien, Terras-
sen, Dachgédrten und Dach-
terrassen sind grundsétzlich
mit einem Viertel ihrer Flache
anzurechnen.

Frither war die Anrech-
nung derartiger Flache recht-
lich umstritten, oft wurden 50
% angerechnet. Die seit dem
1.01.2004 geltende Wohnfla-
chen-VO schreibt nunmehr
vor, dass, sofern keine aufer-
ordentlichen Umstdnde vor-
liegen, von einem Viertel der
Fliche auszugehen ist.

Unbenutzbare Balkone an
lauten Straflen zdhlen unter
Umstdnden gar nicht. Auch
fiir Sozialwohnungen, die vor
2004 errichtet wurden, kann
es Sonderregelungen geben.

Sofern es auf diese Flichen
ankommt, lassen Sie sich be-
raten!
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Wintergarten und

Hobbyraume

Von der Wohnung aus zu-
gangliche Wintergédrten zah-
len voll und ganz zur an-
rechenbaren Wohnflédche.
Diese Fliche ist jedoch dann
nur zur Halfte anzurechnen,
wenn der Wintergarten nicht
beheizt, bzw. beheizbar ist.

Nur mit der Hdalfte der
Grundfldache anzurechnen
sind abgeschlossene Hobby-
rdume und Schwimmbaéder.

Geld zuriick,
wenn die
Wohnung 10 %

zu klein ist.

Der Bundesgerichtshof hat
Anfang 2004 entschieden,
dass Mieter hochstens eine
Abweichung von 10 % von
der vertraglich vereinbarten
Grundfldche tolerieren miis-
sen. Bei einer hieriiber hinaus-
gehenden Abweichung kann
der Mieter anteilig Miete min-
dern und auch fiir die Vergan-
genheit (drei Jahre) Mietan-
teile zuriickverlangen (BGH
Urteil v. 24.03.2004 VIII ZR
133/03 Wohnungswirtschaft
und Mietrecht 2004, S. 268;
BGH v. 24.03.2004 VIII ZR
295/03).

Mieterhéhungen...

... dirfen in Zukunft nur
noch unter Zugrundelegung
der korrekten Wohnflidche er-
folgen, d.h. z.B. nur fiir 68,5
qm (tatsdchlich anrechen-
barer Wohnfldche) statt der 73
qm, welche im Mietvertrag ge-
nannt sind.

Zuriickliegende Mieterho-
hungen, denen bereits zuge-
stimmt, oder auf die bereits ge-
zahlt wurde werden hierdurch
aber nicht unwirksam.

Eine Mietsenkung ...

... kann fir die Zukunft
dann verlangt werden, wenn
die tatsdchlich anrechenbare
Wohnfldche mehr als 10 % ge-
ringer ist, als der im Mietver-
trag genannte Wert.

Ist mietvertraglich z.B. eine

Wohnfldche von . 76 qm ver-
einbart, betrdgt die anrechen-
bare Wohnflache aber nur 68,5
qm, betrdgt die Abweichung
10,9 %. Damit ist die von Bun-
desgerichtshof festgelegte
Toleranzschwelle fiir gering-
fiigige Abweichungen {iiber-
schritten, die bislang verein-
barte Miete kann von bislang
z.B.5,00¢x76 qm=380,00 ¢
auf 5,00 ¢ x 68,5 qm = 342,50
e gesenkt werden.

Miete zuriickfordern!

Wenn - wie in dem zuletzt
genannten Beispiel - die tat-
sdchlich anrechenbare Wohn-
fliche um mehr als 10 % von
der im Mietvertrag genannten
Flache abweicht, kann fiir die
Vergangenheit die tiberzahlte
Mietdifferenz von 38,00 e zu-
riickgefordert werden. Dieses
ist fir nicht verjdhrte Zeitrau-
me, d.h. die letzten drei Jahre
moglich.

Achtung: Weicht die an-
rechenbare Wohnfliche um
weniger als 10 % von der ver-
traglich vereinbarten Wohn-
flache ab, kann weder fiir die
Zukunft eine Mietsenkung,
noch fiir Vergangenheit Mie-
te zuriick gefordert werden!

Allerdings bleibt es auch
dann dabei, dass diese korrek-
te anrechenbare Wohnfldche
bei zukiinftigen Mieterho-
hungen zugrundegelegt wer-
den muss. Auf dieser Grundla-
ge miissen in Zukunft auch
Heiz- und Betriebskosten ab-
gerechnet werden.

Etwas anderes gilt, wenn
ein Quadratmeterpreis miet-
vertraglich vereinbart wurde.
Dann kommt es bei der Miete
immer auf die tatsdchlichen
Quadratmeter an.

Heiz- und
Betriebskosten ...

... miissen fiir die Zukunft
nach der tatsdchlichen anre-
chenbaren Wohnfldche abge-
rechnet werden. Dieses gilt
auch fir die Vergangenheit,
soweit gezahlte Vorschiisse
noch nicht abgerechnet wa-
ren.

Anders als bei der Grund-
miete gelten hier jedoch Be-
sonderheiten:
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Bei Heizkosten wird nor-
malerweise nur die beheiz-
bare Fliche berticksichtigt,
d.h. dass hier meistens
Balkonflichen, u.U. auch
Deckenschrédgen nicht be-
riicksichtigt wurden.

Bei Heiz- und Betriebskos-
ten spielt nicht nur der
Flachenwert einer Woh-
nung eine Rolle, sondern
letztendlich das Verhiltnis
der Wohnungsfliche zur
Gesamtflache. Bei Heiz-
und Betriebskosten stellen
Flachenangaben keine ab-
soluten Grofien dar, diese
dienen nur zur Ermittlung
von Anteilen.

Wenn die Wohnflédche ei-
ner Wohnung tatsachlich
geringer ist, verringert sich
auch die Gesamtfldche.
Wenn z.B. alle Wohnun-
gen im Haus den gleichen
Flachenberechnungsfehler
aufweisen sollten, fiihrt
dieses zwar (bei allen Woh-
nungen) u.U. zu einer Miet-
reduzierung, im Verhiltnis
zueinander bleiben die
Flichenanteile jedoch
gleich, so dass sich im Er-
gebnis an der Betriebs-
kostenbelastung nichts dn-
dern braucht.

Andert sich durch eine um
mehr als 10 % geringere
Wohnfldache der Vertei-
lungsschliissel fiir Heiz-
und Betriebskosten, kann
fir die vergangenen drei
Jahre eine Neuberechnung
von Heiz- und Betriebsko-
sten gefordert werden.

Und wenn die
Wohnung
grofer ist?

Dann édndert sich fiir Mie-
ter wenig. Nur fiir die Zukunft,
d.h. fir kommende Ab-
rechnungszeitriume kann u.
U. die tatsdchliche anrechen-
bare Wohnfldche bei Heiz-
und Betriebskostenabrech-
nungen berticksichtigt wer-
den.

Fir laufende und vergan-
gene Zeitraume ist der Vermie-
ter mit Nachforderungen auf-
grund der tatsdchlich grofe-
ren Wohnfldche ausgeschlos-
sen.

Auch bei zukiinftigen Miet-
erhohungen ist der Vermieter
an die vertraglich vereinbarte
Wohnfldche gebunden, kann
also nur fiir diese Fliche eine
hohere Miete verlangen.

Der Grund hierfiir ist, dass
dem Mieter die oben beschrie-
benen Rechte zustehen, da
eine kleinere als die vertrag-
lich vereinbarte Wohnung ei-
nen Mangel darstellt, der zur
Mietminderung berechtigt.
Eine tatsdchlich grofiere Woh-
nung stellt fiir einen Vermie-
ter keinen Mangel dar, da er
es jederzeit in der Hand gehabt
hitte, sein Eigentum exakt zu
vermessen und zu berechnen
und zu einem hoheren Miet-
preis zu vermieten. Wenn er
die Wohnung dennoch billi-
ger vermietet, ist er daran ge-
bunden.
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Vor dem Gebdude des Bundes-
justizministeriums hat der Berliner
Mieterverein die Mietrechtsreform
2001 zu Grabe getragen.

Mit der Mietrechtsreform 2001war
u.a. das Versprechen auf mehr Flexibili-
tat fir die Mieter durch verkirzte Kiindi-
gungsfristen verbunden. Auch fiir Miet-
vertrage, die vor dem 1.9.2001 abgeschlos-
sen wurden, sollte die neue, fiir den Mie-
ter verkirzte Kiindigungsfrist von drei
Monaten grundsitzlich gelten. Nur wenn
andere Fristen individuell vereinbart wa-
ren, sollten diese weiterhin bindend fiir
beide Seiten sein. Die von der Bundesre-
gierung gewdhlte und vom Bundestag be-
schlossene Gesetzesformulierung war je-
doch unklar. Diesbeziigliche Warnungen
ignorierte die Bundesregierung.

Bis zur Entscheidung des Bundesge-
richtshofs vom 18. Juni 2003 (VIII ZR 240/
02) bestand eine starke Rechtsunsicher-
heit, die sich zu Lasten der Mieter aus-
wirkte. Es konnte kein verldsslicher Rat
gegeben werden, welche Fristen nun gel-
ten wiirden. Die Entscheidung vom Juni
2003 beseitigte diese Rechtsunsicherheit
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zwar, aber gegen den Gesetz-
geber. Fiir die Mehrheit der
Mieter bleibt es damit bei
den langen Kiindigungsfri-
sten, meistens bei einer Kiin-
digungsfrist von einem Jahr.
Dies bedeutet oft doppelte
Mietzahlung fiir mehrere
Monate, wenn der Mieter
umzieht.

Die damalige Bundes-
justizministerin hatte zuge-
sagt, sobald eine negative
BGH-Entscheidung vorlie-
ge, unverziiglich das Gesetz
zu korrigieren. Es gibt zwar einen
Referentenentwurf, der aber in der
Gesetzesmaschinerie versandet. Unter
den Bundeslindern haben nur Nord-
Rhein-Westfalen und Mecklenburg-Vor-
pommern dem Entwurf zugestimmt, alle
andern haben sich gar nicht oder ableh-
nend geduflert. ,Diese Stellungnahmen
der Linder werden nun zum Vorwand ge-
nommen, das Gesetzesvorhaben nicht
weiter zu verfolgen, obwohl es im Bun-
desrat nicht zustimmungspflichtig ist”,

Verdi und i
Mieterforum [*
fordern mehr
aktive
Wohnpolitik

Der Bezirk Bochum der
Dienstleistungsgewerk-
schaft ver.di und das
Mieterforum Ruhr haben
in einem Thesenpapier ge-
meinsame Vorstellungen fiir eine so-
ziale und zukunftsfahige Wohnungs-
politik entwickelt.

Der Vorrat an Gemeinsamkeiten ist
grof}, zum Bespiel was die Kritik an der
unsozialen Agenda 2010 oder die Folgen
der Wohnraum-Privatisierungen betrifft,
von denen nicht zuletzt auch viele Ar-
beitspldtze bedroht werden. Aber auch bei
Problemen wie dem Bevolkerungsverlust,
einer verfehlten Eigentumsforderung
oder der fehlenden Unterstiitzung fiir das
genossenschaftliche Eigentum gibt es ge-
meinsame Vorstellungen. Soziale Sicher-
heit und mehr Wohnqualitét in unseren
Stidten kann es nur geben, wenn eine
neue, aktive Wohnungspolitik betrieben
wird und dafiir durchsetzungsfihige
Biindnispartner gefunden werden.
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Mietrechtsreform beerdigt

kritisiert der Berliner Mieterverein. Und:
,Die Mietrechtsreform, deren wichtigstes
Element die Verkiirzung der Kiindigungs-
fristen fiir die Mieter war, ist damit ge-
storben.”

In Deutschland sind pro Jahr ca. 2,5
Mio. Haushalte, die umziehen, davon be-
troffen, (11 % Fluktuation bei 38 Mio
Haushalten = 4,18 Mio; davon ca. 2/3 Alt-
vertrdge = 2,78 Mio; davon 90 % mit
formularmédfiger Kindigungsfrist-
vereinbarung).

= Demonstration gegen die Agenda 2010

Unions-Lander flr

Wohngeld-Kiirzung

Bei der letzten Bauministerkonferenz
wollte NRW-Bauminister Vesper errei-
chen, dass die Konferenz die Koch-
Steinbriick-Pldne zur Kiirzung des
Wohngeldes ablehnt. Der Vorstof3
wurde von den Unions-regierten Lin-
dern verhindert.

Vesper: ,Es ist ein Skandal, dass einer-
seits die Eigenheimzulage nach Auffas-
sung dieser Linder unangetastet bleiben
soll, andererseits aber das Wohngeld, das
auflerst zielgenau fiir Haushalte mit nied-
rigstem Einkommen und Rentner ange-
messenen Wohnraum ermoglicht, ge-
kiirzt werden soll.”



